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BASKAN’IN SUNUSU

2012 yili ikinci ¢eyrek doneminde Turkiye ekonomisinde buyume yavaglamis ve
beklentilerin de altinda kalmigtir. Ekonomiyi sogutma onlemlerinin yilin ikinci
ceyreginde daha etkili oldugu gorulmektedir. BuyuUmede yavaslama hemen tum alt
sektorlerde hissedilmektedir. ilk yariyil performansina bagli olarak yil genelinde
yuzde 4 hedefinin altinda kalinmasi olasiligi artmaktadir.

Dunya ekonomisinde de buyume yavaslamaya devam etmektedir. Kuresel oOlgekte
genele yayilan yavaslama gelisen ulkelerde de etkili olmaktadir. Kuresel yavaslama
kiresel gayrimenkul sektorunu ilk c¢eyrekte oldugu gibi sinirlamaya devam
etmektedir.

Turkiye’de insaat sektorinde buyume yilin ikinci ¢eyrek doneminde durmustur.
Ekonomik sogutma énlemlerinden en cok etkilenen insaat sektérii olmustur. ikinci
ceyrekte Ozellikle 6zel sektor insaat harcamalari zayiflamistir. Talep tarafindaki
yavaslama yani sira konutlarda KDV duzenlemesi belirsizligi konut insaatlan
tarafinda duraklama yaratmistir.

Konut sektorinde yilin ikinci ¢ceyreginde Ozellikle konut satiglari ve konut kredisi
kullanimi yavaglamaya isaret etmektedir. Sikilastirma politikalari konut talebini de
sinirlandirmaktadir.

Ticari gayrimenkul sektériinde ise ofis ve otel piyasasinda hem arz hem de talep
tarafinda hareketliik devam etmektedir. AVM pazarinda yeni bir konsolidasyon
sureci, lojistik pazarinda ise geleneksel sinirli faaliyetler gézlemlenmektedir.

Yilhn Gglnci ¢geyrek doneminde de insaat ve gayrimenkul sektorlerinde faaliyetlerin
zayIf seyrettigi gozlemlenmektedir. Yilin son c¢eyregi icin ise mevsimsel bir
hareketlenme beklentisi bulunmaktadir. Bununla birlikte konut sektorine yonelik KDV
uygulamasi gibi duzenlemelerin hayata geciriimesi halinde yavaglamanin kalici
olacag@i endigesi de artmaktadir.



GENEL DEGERLENDIRME VE BEKLENTILER

DUNYA EKONOMiISI
KURESEL BUYUMEDE YAVASLAMA SURUYOR

2012 yilinin ikinci geyrek doneminde kuresel ekonomide yavaglama devam etmektedir.
Hem gelismis Ulkeler hem de gelisen Ulkelerin blyiumeleri yavaslamaktadir. Genele
yayllan bu yavaslama yilin geri kalaninda da etkisini surdurecektir. Kuresel Olgekte
yasanan ekonomik buyumedeki bu yavaslama kargisinda uygulanan para politikalarinda
gevseme talepleri ve beklentileri artmaktadir. Avrupa Birligi'nde ise bor¢ sorununun
¢ozumune iligkin olarak saglanacak ilerlemeler belirleyici olacaktir. Gelisen Ulkelerin
Merkez Bankalarindan da genisletici politika beklentileri artmaktadir. Bu beklentilere
ragmen 2012 yilinin geri kalaninda da buyumenin yavas kalacagi dngoérulmektedir.

DUNYA iNSAAT KONUT VE TiCARI GAYRIMENKUL SEKTORU
ABD’DE TOPARLANMA AB’DE KUGULME GELISEN ULKELERDE YAVASLAMA

Kiresel ekonomik yavasglama insaat ile konut ve ticari gayrimenkul sektorlerindeki
faaliyetleri sinirlandirmaya devam etmektedir. Bununla birlikte farkli egdilimler ortaya
cikmaktadir. ABD’de ingaat ve konut sektoru yilin ikinci geyreginde genel bir toparlanma
icinde bulunmaktadir. Konut satiglari ve konut fiyatlari kademeli olarak artmaktadir.
Avrupa Birligi'nde ise ingaat faaliyetleri yeniden kigilme egilimindedir. Konut ve ticari
gayrimenkul sektorleri de zayif kalmaktadir. Gelisen Ulkelerde ise énce balon risklerine
kargi alinan sinirlandirict énlemler, bu yil ise kuresel yavaslama sektorleri olumsuz
etkilemektedir.

TURKIYE EKONOMISIi
EKONOMIK BUYUME YAVASLIYOR

Tarkiye ekonomisi yilin ikinci ¢eyrek doneminde yuzde 2.9 buyume gOstermistir.
Ekonomik buyume ilk ¢eyrek bliyumesinin ve beklentilerin altinda kalmistir. Ekonomiyi
sogutma onlemleri 6zellikle yilin ikinci geyrek doneminde daha etkili olmustur. Buyumede
yavaslama hemen tum sektorlerde hissedilmektedir. Ekonomide i¢ tuketim ve yatirmlar
duraganlasirken ihracat artigina dayali bir buyume goérulmektedir. Ekonomiyi sogutma
onlemlerinin temel hedefi olan cari acik ve enflasyonda ise gerileme devam etmektedir.
Yihn Gglncu ¢eyrek doneminde de buylime performansinin zayif kalacagi, dérdinci
ceyrekte ise goreceli ve mevsimsellik kaynakli bir hareketlenme yasanacagi
ongorulmektedir.

TURKIYE INSAAT KONUT VE TICARI GAYRIMENKUL SEKTORU
DURGUNLUK ENDISESI

insaat sektdriinde yilin ikinci geyreginde biylime ylizde 0.4, gayrimenkul- kiralama ve is
faaliyetleri sektériinde blyime ise ylizde 7.1 olmustur. insaat sektériinde biyime
neredeyse sifira yakin olmus ve durgunluk endigesi yaratmistir. Ozel sektér insaat
harcamalarinda énemli bir duraklama gériilmektedir. ikinci ceyrekte konut sektériinde
talep tarafinda yavaglama belirleyici ve etkili olmustur. Konut satislarinda uygulanacak
KDV belirsizligi de arz yénuand sinirlandirmigtir. Ticari gayrimenkul sektériinde ise ofis
piyasasi hareketliligini korumustur. AVM vyatinmlarinda bir yavaslama, lojistik
piyasasinda ise geleneksel duraganlk goérulmektedir. Ekonomik yavaslama insaat ve
gayrimenkul sektorlerinde de sogumaya yol agmaktadir.



BiR BAKISTA iKiNCi CEYREK

1. ABD ekonomisi yuzde 1.7 buyurken, Euro Bolgesi ekonomisi yuzde 0.4 kiguldu.
2. Bilesik Oncii Gostergeler diinya ekonomisindeki duraganlasmayi gésteriyor.
3. Emtia ve varlik fiyatlarinda gevseme, Dolar daha gugla.

4. ABD’de insaat harcamalarinda toparlanma. Konut satiglarinda ihml artisg.

5. Avrupa Euro bolgesinde ingaat sektorinde yeniden kugulme.

6. ABD’de ticari gayrimenkul fiyatlari duraganlasti.

7. Turkiye ekonomisi yuzde 2.9 buyudu.

8. Alinan konut yapi ruhsatlari sayisi 231.966’ya yukseldi. .

9. Konut kredilerinde yillik biyume hizi yuzde 10.6’ya geriledi.

10.ilk ceyrekte kullandirilan yeni konut kredisi 6.81 milyar TL.

11.Konut kredisi aylik faiz orani ortalama ylzde 1.21’e geriledi.

12.Konut satiglari 106.035 adet oldu.

13.Konut fiyatlari ve konut kiralarinda artis.

14.Acllan 6 AVM ile birlikte toplam AVM sayisi 290’a, toplam kiralanabilir alan
biyiikligi 7.69 milyon m®ye ulasti.

15.Hane halki tuketim harcamalarinda kugulme; ytuzde 0.5

16.istanbul ofis piyasasinda MiA bélgesi A ve B tipi ofislerde diisiik bosluk oranlari
suruyor. Kiralar duraganlasti.

17.Lojistik binasi ve AVM kiralarinda duraganlik suruyor.

18.IMKB’de islem géren GYO sayisi 24’e yiikseldi. Piyasa Degeri 12.4 milyar TL
olarak gergeklesti.

19.Yabancilara gayrimenkul satigi 743 milyon dolar, dogrudan yabanci sermaye
yatirimlari 35 milyon dolar oldu.

20.insaat sektérii yiizde 0.4, gayrimenkul-kiralama ve is faaliyetleri sektdrii yiizde 7.1
bayuda.



I.DUNYA EKONOMISI

TABLO. 1 DUNYA EKONOMISi BUYUME
(GECEN YILIN AYNI CEYREK DONEMINE GORE)

. ABD EURO BOLGESI CIN JAPONYA
DONEMLER % % % %
2010 Q3 3.5 2.2 10.6 54
2010 Q4 3.1 2.2 10.3 3.4
2011 Q1 2.2 24 9.7 0.1
2011 Q2 1.6 1.7 9.6 -1.7
2011 Q3 1.5 1,3 9.4 -0.7
2011 Q4 1.6 0.7 9.2 -0.6
2012 Q1 1.9 0.0 8.1 2.8
2012 Q2 1,7 -0.4 7,6 3.6

KAYNAK: OECD
DUNYA EKONOMISINDE BUYUME YAVASLIYOR

Dunya ekonomisindeki buyumede genele yayilan bir yavaslama yagsanmaktadir. Hem
gelismis Ulkeler hem de gelisen llkelerde buylume zayiflamaktadir. Yilin ikinci geyrek
doneminde ABD’de buyume yuzde 1.7 olurken, Euro bolgesinde ekonomi yuzde 0.4
kUgulmustar. Cin’de biylime ayni ¢geyrek donemde ylzde 7.6’ya gerilemistir. Blyume
dunya genelinde yavaglamaktadir.



TABLO.2 DUNYA EKONOMIiSi ONCU GOSTERGELERI

OE(__:('I;))NBCI:IEJESIK CE/S:EQEE IMF METAL Oﬁggigﬁkcifg
OONEMLER GOSTERGE TASIMACILIK | FIYAT ENDEKSI san
ENDEKSI ENDEKSI
2010 Q3 101.9 3.370 202.24 8.6
2010 Q4 102.8 2.346 233.58 8.4
2011 Q1 103.0 1.768 244.21 8.2
2011 Q2 101.9 2.036 235.71 8.0
2011 Q3 100.1 3.136 224,10 8.0
2011 Q4 100.2 3.287 192,11 7.9
2012 Q1 100.4 1.412 206.92 7.9
2012 Q2 100.3 1.190 185,69 8.0

KAYNAK: OECD, IMF, WTO
VERILER CEYREK DONEMIN SON AY! iTIBARIYLE

ONCU GOSTERGELER YAVASLAMAYI GOSTERIYOR

Dudnya ekonomisinde oncu
yavaglamaya isaret etmektedir. OECD bilesik éncu gostergeleri 100.3 ile ikinci geyrek
sonunda duragan iktisadi faaliyetleri yansitmaktadir. Dlnya ticareti igin éncl olan
tasimacilik endeksi ise yil basindan bu yana dnemli dlgide gerileme gostermistir.
Metal fiyatlari da talep yonindeki yavaslamayi gostermektedir.

islevini

gbren gostergeler

iktisadi

faaliyetlerde




TABLO.3 DUNYA EKONOMISi MALi GOSTERGELERI

ABD MERKEZ

ooneuer | Powiotes [ rereou [ amions | MHNGE [eumo cou
%o
2010 Q3 10.788 79.9 1.307 0.25 1.3659
2010 Q4 11.577 91.4 1.422 0.25 1.3378
2011 Q1 12.319 106.7 1.430 0.25 1.4163
2011 Q2 12.414 95.7 1.506 0.25 1.4490
2011 Q3 10.913 79.2 1.620 0.25 1.3384
2011 Q4 12.217 98.8 1.566 0.25 1.2958
2012 A1 13.212 103.0 1.662 0.25 1.3338
2012 Q2 12.880 88.0 1.604 0.25 1.2660
2012 Q32 13,090 96,5 1.687 0,25 1,2577

KAYNAK: MENKUL KIYMET, EMTIA VE VADELI iSLEM BORSALARI, FED

VERILER GEYREK DONEMIN SON AY! ITIBARIYLE
(2) AGUSTOS

MALi GOSTERGELERDE iKiNCi GEYREKTE GEVSEME UGUNCU GEYREKTE
TOPARLANMA

Yilin ikinci geyrek doneminde dunya ekonomisindeki yavaslama beklentisine bagli
olarak mali gOstergelerde de gevseme yasanmigtir. Yilin Gguncu ¢geyrek doneminde
ise gelismis ulke merkez bankalarinin yeni parasal genislemelere gidecegi beklentisi
ile mali gostergelerde genel bir yikselme edilimi ve toparlanma goérilmektedir. Cok
dusuk faiz oranlari surerken, Dolar diger para birimleri karsisinda degerli kalmistir.




TABLO.4 DUNYA EKONOMISi GUVEN VE BEKLENTi ENDEKSLERI

) IMALAT SANAYi BEKLENTI TUKETICI GUVEN

DONEMLER ENDEKSLERI ENDEKSLERI

ABD AB CiN ABD AB CiN
2010 Q3 55.3 53.7 53.8 68.2 -11.6 104.1
2010 Q4 58.5 55.5 53.9 74.5 -12.1 100.4
2011 Q1 59.7 57.5 53.4 67.5 -13.0 107.6
2011 Q2 55.8 52.0 50.9 71.5 11.2 108.1
2011 Q3 52.5 48.5 51.2 59.5 -19.3 103.4
2011 Q4 53.1 46.9 50.3 69.9 -22.1 100.5
2012 Q1 53.4 47.7 53.1 76.2 -19.3 100.0
2012 Q2 49,7 45.1 50,2 73.2 -19.7 99.3
2012 Q3 49,6° 45,1° 49,2° 74.3 -22.7° 98.2"

KAYNAK: RESMI ISTATISTIK KURUMLARI
VERILER CEYREK DONEMIN SON AY! iTiIBARIYLE

(1) TEMMUZ

(2) AGUSTOS

iS DUNYASININ BEKLENTILERI ZAYIF

Is diinyasinin ekonomiye iliskin beklentilerini yansitan imalat sanayi beklenti endeksi

yihn ikinci ceyrek donemindeki gerilemenin ardindan Uglncu ¢eyrekte de zayiflamaya
devam etmektedir. ABD ve Cin beklenti endeksleri uzun sire sonra ilk kez 50’nin
altina inerek is dinyasinin beklentilerindeki bozulmayi yansitmaktadir. AB genelinde

de beklentiler oldukga zayif kalmaya devam etmektedir.




Il. DUNYA INSAAT VE KONUT SEKTORU

TABLO.5 ABD iN$AAT SEKTORU HARCAMALARI
YILLIK MILYAR DOLAR

KONUT DISI BINA

DONEMLER KONUT INSAATI INSAATI
HARCAMALARI HARCAMALARI
2010 Q3 236.2 260.0
2010 Q4 238.4 239.0
2011 Q1 235.8 242.8
2011 Q2 252.3 258.7
2011 Q3 241.7 261.3
2011 Q4 253.7 263.4
2012 Q1 256.2 270.8
2012 Q2 275.5 274.3
2012 Q3' 271.2 272.4

KAYNAK: US BUREAU OF CENSUS
VERILER GEYREK DONEMIN SON AYI ITIBARIYLE

(1) TEMMUZ

ABD INSAAT HARCAMALARINDA SINIRLI TOPARLANMA

ABD insaat harcamalarinda yilin ikinci geyrek doneminde baslayan toparlanma, yilin
ugclncu ceyrek doneminde de surmektedir. Konut ve konut digi bina insaati
harcamalari yillik Temmuz ayi itibari ile 500 milyar dolara yakin seviyede ve son
dénemlerin en yiiksek hacmi ile gerceklesmistir. insaat harcamalarindaki toparlanma
iyilesme beklentilerini arttirmaktadir.
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TABLO.6 ABD KONUT SEKTORU

DONEMLER YENI EV MEVCUT EV KONUT FIYATLARI ENDEKSI
SATISLARI SATISLARI CASE SHILLER | CASE SHILLER
AYLIK BIN YILLIK BIN 20 10
2010 Q3 317 4.410 147.2 161.0
2010 Q4 326 4.450 142.4 156.0
2011 Q1 301 4.260 137.6 150.9
2011 Q2 304 4.180 141.5 154.9
2011 Q3 306 4.280 142.0 155.6
2011 Q4 339 4.380 136.6 149.6
2012 Q1 352 4.470 134.1 146.5
2012 Q2 359 4.370 142.2 155.0
2012 Q3' 372 4.470 - -

KAYNAK: NATIONAL ASSOCIATION OF REALTORS, US

STANDARD AND POORS CASE SHILLER HOUSE PRICE INDICES
VERILER CEYREK DONEMIN SON AY! ITIBARIYLE

(1) TEMMUZ

ABD KONUT SEKTORUNDE TOPARLANMA iSARETLERI

ABD konut sektorunde yeni ev satiglari ile mevcut ev satiglarinda sinirli toparlanma
yilin ikinci ¢geyrek doneminde devam ettikten sonra Uguncli donemin ilk ayinda da
surmektedir. Yeni ve mevcut ev satislari verileri kademeli artisini surdurmektedir.
Yihn ikinci ¢ceyrek doneminde esas O6nemli ve iyimser gelisme konut fiyatlarinda
gorulen artis olmustur.
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TABLO.7 AVRUPA BIRLIGi EURO ALANI INSAAT FAALIYETLERI
BiR ONCEKI YILIN AYNI GEYREK DONEMINE GORE DEGiSiM YUZDE

DONEMLER TOZLEAKﬁ(ijNRSL?A ! KONUT INSAATI KON%JNTsiETllBiNA
2010 Q3 8.1 73 0.8
2010 Q4 9.3 8.2 4.4
2011 Q1 25 23 3.9
2011 Q2 4.9 5.6 1.4
2011 Q3 1.9 18 0.9
2011 Q4 2.0 24 0.4
2012 Q1 6.5 6.2 9.0
2012 Q2 5.8 5.8 73

KAYNAK: EUROSTAT CONSTRUCTION OUTPUT

EURO ALANINDA iINSAAT FAALIYETLERINDE GERILEME

Avrupa Birligi Euro alaninda insaat harcamalari uzun sureli gerilemenin ardindan
2011 yihinin Gguncu ve dorduncu geyrek donemlerinde ilk kez yeniden sinirli da olsa
buyumeye gecgmistir. Ancak yeni yil ile birlikte 2012’nin birinci ve ikinci ¢eyrek
doénemlerinde insaat faaliyetleri hem konut hem de konut digi bina alaninda yeniden

onemli dlglde gerileme gostermigtir.
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ll. DUNYA TiCARiI GAYRIMENKUL SEKTORU
TICARI GAYRIMENKUL PiYASASI DURAGAN

Dudnya ekonomisinin geneline vyayilan yavaslama kuresel ticari gayrimenkul
piyasasini olumsuz etkilemektedir. Ekonomik yavaglama talep yoninde zayiflamaya
yol acarken, arz yonunde Ozellikle gelisen ulkelerin balon endigesi ile olusturduklar
sinirlamalar etkili olmaya devam etmektedir. Ticari gayrimenkul fiyatlar ile getirileri
de zayif talep nedeniyle duragan kalmaktadir. Ticari gayrimenkul alaninda yeni
yatirmlar ile satin alma faaliyetlerine yonelik kredi olanaklari da &6zellikle gelismis
ulkeler tarafinda zayif kalmayi strdirmektedir.

TABLO.8 ABD TiICARi GAYRIMENKUL PiYASASI FiYAT ENDEKSLERI

2000 =100 '
. SANAYI
DONEMLER BINALAR! E%JAI\EXL{KI "ENALARI | APARTMANLAR

2010 Q3 121 119 116 125
2010 Q4 125 121 119 128
2011 Q1 128 120 120 134
2011 Q2 132 121 124 143
2011 Q3 140 120 133 146
2011 Q4 139 125 139 160
2012 Q1 140 134 137 158
2012 Q2 142 135 140 160

KAYNAK: MOODYS REAL COMMERCIAL PROPERTY PRICE INDICES
VERILER CEYREK DONEMIN SON AYI ITIBARIYLE

ABD TiCARi GAYRIMENKUL FiYATLARI DURAGAN

ABD’de ticari gayrimenkul fiyatlari yilin ikinci ¢ceyrek déneminde sinirli artiglar
go6stermigtir. Yilin ilk 6 ayina bakildiginda sanayi ve lojistik bina fiyatlarinda ylizde 8
artis gergeklesirken, ofis ve perakende binalari ile apartmanlarin fiyatlari hemen ayni
seyretmektedir. Ticari gayrimenkul fiyatlarinda artis egilimi yerini duraganlasmaya
birakmigtir.
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IV. TURKIYE EKONOMISI

TABLO.9 TURKIYE EKONOMISIi iIKTiSADI FAALIYETLERDE BUYUME

IMALAT

] . _ ULASTIRMA ~MALI

DONEMLER | GSMH SANAYi TICARET ILETISIM HIZMETLER
2010 Q3 5.3 7.2 7.5 6.0 6.7
2010 Q4 9.3 11.3 13.4 13.8 9.7
2011 Qf 11.9 14.9 17.3 12.4 10.0
2011 Q2 9.1 9.1 14.2 12.4 9.2
2011 Q3 8.4 9.2 11.5 12.0 12.9
2011 Q4 5.2 5.2 3.9 6.8 6.8
2012 Qf 3.3 2.8 0.7 5.1 4.5
2012 Q2 2.9 3.4 1.2 3.9 3.6

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU

iKINCi GEYREKTE DE ZAYIF BUYUME

Turkiye ekonomisinde ikinci geyrek buyume yuzde 2.9 olmustur. Buyume ilk geyregin
de altinda kalmistir. ilk yar yil biyimesi yizde 3.1 olmustur. Biylmedeki
yavaslamanin hemen tiim sektorlere yansidigi gérilmektedir. imalat sanayi ikinci
ceyrekte yuzde 3.4 buyurken, toptan ve perakende ticarette buyume yuzde 1.2 ile
cok zayif gerceklesmistir. Ekonomide sogutma énlemleri fazlasi ile etkili oimaktadir.
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TABLO.10 TURKIYE EKONOMISi TEMEL GOSTERGELER
CARI BUTGE

.. L 2 MERKEZ

onemes | AOES) | Sl | 800 | tssizu | ORAY | aas

%YILLIK MILYAR MILYAR LIRASI ORANI%

DOLAR TL

2010 Q3 9.24 36.2 32.7 11.3 1.45 7.00'
2010 Q4 6.40 48.6 39.6 11.4 1.55 6.50
2011 Q1 3.99 58.9 32.4 10.8 1.54 6.25
2011 Q2 6.24 71.6 21.3 9.2 1.62 6.25
2011 Q3 6.15 77.4 18.1 8.8 1.86 5.75
2011 Q4 10.45 77.2 17.4 9.8 1.90 5.75
2012 Q1 10.43 71.8 19.7 9.9 1.78 5.75
2012 Q2 8.87 63.5 17.4 8.2° 1.81 5.75
2012 Q3 8,88 61.4° 1.82 5.75

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU, TC MERKEZ BANKASI, MALIYE BAKANLIGI
VERILER CEYREK DONEMIN SON AYI iTIBARIYLE

(1) MB Politika faizi olarak 1 haftalik repo faiz oranini kullanmaya baslamistir.

(2) MAYIS

(3) TEMMUZ

(4) AGUSTOS

CARI AGIK VE ENFLASYON GERILIYOR

2012 yilinda ekonomi politikalarinin temel amaci cari agik ve enflasyonun kontrol
edilmesi olmustur. Cari agik ve enflasyonda goéreceli gerileme stirmektedir. Cari agik
Temmuz ayi itibari ile yillk 61.4 milyar dolara kadar gerilemistir. Enflasyonda ise
kismen katilik surmektedir ve Agustos sonunda yuzde 8.88 olmustur. Butce agiginda
aclk artarken Turk Lirasinda genel istikrar korunmaktadir.
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TABLO.11 TURKIYE EKONOMISi GUVEN VE BEKLENTi ENDEKSLERI

DONEMLER BEKLENT] ENDEKS GUVEN ENDEKSI
2010 Q3 110.7 90.41
2010 Q4 106.4 90.99
2011 Q1 114.8 93.43
2011 Q2 114.6 96.42
2011 Q3 112.4 93.70
2011 Q4 97.2 92.00
2012 Q1 112.9 93.90
2012 Q2 108.1 91.80
2012 Q3 104.5° 92.80'

KAYNAK: TC. MERKEZ BANKASI
VERILER CEYREK DONEMIN SON AY! ITIBARIYLE
(1) TEMMUZ

(2) AGUSTOS

BEKLENTI VE GUVEN ENDEKSLERiI GEVSiYOR

Reel kesim beklenti endeksi ile tuketici guven endeksinde yilin ikinci c¢eyrek
doneminde baglayan gevseme uguncu c¢eyrek doneminde de devam etmektedir.
Ozellikle reel kesimin beklentilerinde gevseme daha kuvvetli gerceklesmektedir.
Tuketici guveni ise dugsuUk seviyelerde yatay seyrini korumaya calismaktadir.

Ekonomideki yavaglama beklentileri de olumsuz etkilemektedir.
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V. TURKIYE KONUT SEKTORU

TABLO.12 ALINAN KONUT YAPI RUHSATI VE KULLANIM iZiN BELGELERI

DONEMLER 'DAIRE SAVIS| BELGLS] DAIRE ANSI
2010 Q3 165.279 101.573
2010 Q4 446.933 144.430
2011 Q1 110.619° 105.973%
2011 Q2 164.694° 144.694°
2011 Q3 174.116 148.436
2011 Q4 215.438 174.861
2012 Q1 115.637 108.798
2012 Q2 231.966 129.562

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU

(R) Revize Edilmistir

YAPI RUHSATLARINDA VE KULLANIM iziN BELGELERINDE ARTIS

Yilin ikinci ¢geyrek doneminde alinan yapi ruhsatlari sayisinda bir onceki ceyrek
doneme gore yaklasik iki kati artis, gegen yilin ayni geyrek donemine gore ise yuzde
37 artis gercgeklesmistir. Bu artig yeni konut baslangiglari igin olumlu bir gelismedir.
Yap! kullanim izin belgeleri sayisi da yilin ilk c¢eyregine gore yuzde 19 artis
gOstermistir. Tamamlanan konutlarin arzinin strdugu gorulmektedir.
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TABLO.13 KONUT KREDILERI VE TUKETICI KREDILERI ILE TOPLAM
KREDILER IGINDE PAYI

TUKETICI KREDILERI

TOPLAM KREDILER

) Kgé)[')\jithi KONUT KONUT.
DONEMLER | (oS o | yiLyar 7L | KREDILERI% | oo | KREDILERI %

PAY PAY
2010 Q3 55.0 116.9 47.0 475.4 11.6
2010 Q4 60.8 129.0 47.1 525.9 11.6
2011 Q1 65.4 140.5 46.5 564.3 11.6
2011 Q2 70.8 156.2 45.3 620.4 11.4
2011 Q3 72.8 163.0 44.7 661.3 11.0
2011 Q4 74.6 168.4 44.3 682.9 10.9
2012 Q1 75.4 171.7 43.9 699.1 10.8
2012 Q2 78.3 179.0 43.8 737.2 10.6
2012 Q3

KAYNAK: BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
VERILER CEYREK DONEMIN SON AY! iTIBARIYLE

KONUT KREDILERINDE DURAGANLIK

Yilin ikinci ceyrek doneminde de konut kredilerindeki artis sinirli kalmig ve yihin ilk
yarisinda artis yuzde 5.0 olarak gerceklesmigtir. Yilin ikinci ¢eyregi sonunda konut
kredileri 78.3 milyar TL ile tuketici kredileri icinde ylUzde 43.8, toplam krediler iginde
ise yuzde 10.6 pay almaktadir. Konut kredilerindeki yavaslama konut talebini de
sinirlandirmaktadir.
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TABLO.14 CEYREK DONEMLERDE KULLANDIRILAN KONUT KREDILERI

. PARA CINSI VE i ; i
DONEMLER TOPLAM KREDI MILYON TL KREDI ADETI

TL 6.848 97.391
2010 Q3 YP 5 52

T 6.853 97.443

TL 10.889 151.330
2010 Q4 YP 9 79

T 10.897 151.409

TL 9.759 135.068
2011 Q1 YP 11 96

T 9.771 135.164

TL 9.378 124.623
2011 Q2 YP 1 8

T 9.379 124.631

TL 5.325 75.053
2011 Q3 YP 2 10

T 5.327 75.063

TL 5.276 79.160
2011 Q4 YP 2 15

T 5.279 79.175

TL 4.781 66.556
2012 Q1 YP 18 33

T 4.799 66.589

TL 6.811 87.823
2012 Q2 YP 3 20

T 6.814 87.843

KAYNAK: TURKIYE BANKALAR BIRLIGI

YENi KONUT KREDISi KULLANIMINDA SINIRLI ARTIS

Yilin ilk ceyrek doneminde kullanilan yeni konut kredileri 4.8 milyar TL ile oldukca
dusuk kalmigti. Yilin ikinci gceyrek doneminde ise 6.8 milyar TL tutarinda donem igi

yeni konut kredisi kullanimi olmustur. Yilin ikinci ¢eyregindeki bu donem ici konut

kredisi kullanimi gecen yilin ayni donemine gore yuzde 3 gerilemis olmakla birlikte
son dort ceyrek donemin en yuksek gergeklesmesidir.
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TABLO. 15 KONUT KREDISi AYLIK FAiZ ORANLARI YUZDE

DONEMLER MINIMUM ORTALAMA MAKSIMUM
2010 Q3 0.59 0.90 1.07
2010 Q4 0.56 0.90 1.10
2011 Q1 0.72 0.95 1.19
2011 Q2 0.80 1.00 1.29
2011 Q3 1.04 1.14 1.49
2011 Q4 1,19 1,29 1,55
2012 Q1 0.96 1.25 1.46
2012 Q2 0.96 1.21 1.39
2012 Q3 0.96 1.21 1.39

KAYNAK: CALISMA EKIBI
VERILER CEYREK DONEMIN SON AYI iTiIBARIYLE

KONUT KREDISi FAiZLERI DURAGAN

Yilhin ikinci ceyrek déneminde ortalama ylizde 1.21 olan aylik konut kredisi faiz
oranlari yilin Gguncu ¢eyrek doneminde de yuzde 1.21 ile ayni orani korumaktadir.
Genel kredi faiz oranlari gibi konut kredisi faiz oranlarinda da hentz yeni bir indirim
gorilmemektedir. Ancak Merkez Bankasinin olasi faiz indirimleri ile yilin son
ceyregdinde faiz oranlari gerileyebilecektir.
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TABLO.16 KONUT KREDILERININ VADE DAGILIMI YOZDE PAY
(TURK LIRASI KULLANDIRILAN KREDILER)

. 1-12 13-36 37-60 61-120 121-180 181-240 241
DONEMLER AY AY AY AY AY AY AY +
2010 Q3 0.2 5.9 274 51.1 14.2 0.8 04
2010 Q4 0.2 5.7 26.6 52.6 14.0 0.6 0.3
2011 Q1 0.2 5.3 25.7 53.8 13.9 0.5 0.6
2011 Q2 0.1 4.9 24.6 55.0 14.4 0.5 0.6
2011 Q3 0.1 4.2 221 53.8 18.6 0.5 0.6
2011 Q4 0.1 4.0 215 54.2 19.2 0.5 0.5
2012 Q1 0.1 3.8 20.9 54.6 19.6 0.5 0.5
2012 Q2 0.2 3.8 20.2 54.9 19.8 0.5 0.6
2012 Q3' 0.2 3.8 19.7 55.0 20.3 0.5 0.5

KAYNAK: T.C. MERKEZ BANKASI
VERILER GEYREK DONEMIN SON AY! ITIBARIYLE
(1) AGUSTOS

KREDi ORTA VADEDE TOPLULASIYOR
Konut kredileri i¢cinde orta ve orta-uzun vadeli kredilerin payinda artis kademeli olarak
surmektedir. Yilin ikinci ve uguncu ¢eyrek donemlerinde 61-120 ay ile 121-180 ay

vadeli konut kredilerinin pay! yuzde 75.3’e kadar yukselmigtir. 60 aya kadar vadeli
konut kredilerinin payindaki gerileme ise surmektedir.
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TABLO.17 TAKIPTEKI KONUT KREDILERI

OONEMLER KONUT KREDILERI J@E%TEEE(; N | TAKIPTEKI KONUT

MILYON TL iy KREDILERI %PAY
2010 Q3 54.997 925 1,68
2010 Q4 60.801 860 1.41
2011 Q1 65.391 796 122
2011 Q2 70.841 718 1.01
2011 Q3 72.808 708 0.97
2011 Q4 74.591 659 0.88
2012 Q1 75.439 641 0.85
2012 Q2 78.383 641 0.82

KAYNAK: BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
VERILER CEYREK DONEMIN SON AY! iTiIBARIYLE

TAKIPTEKI KONUT KREDILERiI ORANI DUSUYOR

Takipteki konut kredileri 641 milyon TL ile yilin ikinci ¢eyrek donemi sonunda en
dusuk seviyesini korurken takipteki konut kredilerinin toplam konut kredilerine orani
gerilemesini surdurerek yuzde 0.82'ye kadar inmistir. Konut kredilerinin kalitesindeki
artis surmektedir.
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TABLO.18 KONUT SATISLARI ADET

DONEMLER TURKIYE ISTANBUL UC BUYUK IL DIGER ILLER
GENELI
2010 Q3 83.697 16.320 34.754 48.943
2010 Q4 97.517 20.922 42.202 55.315
2011 Q1 91.071 18.768 39.501 51.570
2011 Q2 107.308 22343 46.432 60.876
2011 Q3 101.754 18.494 40.445 61.309
2011 Q4 118.867 24.249 49.547 69.320
2012 Q1 96.092 20.778 40.768 55.324
2012 Q2 106.035 23.040 45.201 60.834

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU

KONUT SATISLARI iKINCi CEYREKTE ARTTI

Yilin ikinci gceyrek doneminde konut satiglari 106 bin adet olarak gergeklesirken yilin
ilk ceyregindeki satiglara gore yuzde 10.4 artmistir. Ancak konut satiglari gegen yilin
canli gecgen ikinci ve dorduncu ceyregindeki satiglarin altinda kalmaya devam
etmektedir. Konut kredisi kullanimindaki zayiflama ile konut satislarindaki goéreceli
dusuk veriler ortusmektedir.
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TABLO.19 TUKETICILERIN KONUT SATIN ALMA EGiLimi

TUKETICILERIN

DONEMLER KONUT SATIN ALMA
EGILiM
2010 Q3 8.98
2010 Q4 7.46
2011 Q1 10.42
2011 Q2 9.47
2011 Q3 10.61
2011 Q4 10.30
2012 Q1 10.60
2012 Q2 9.20
2012 Q3' 9,70

KAYNAK: TC. MERKEZ BANKASI
VERILER CEYREK DONEMIN SON AY! iTIBARIYLE

(1) TEMMUZ

KONUT ALMA EGILiMi ZAYIFLADI

Tuketicilerin konut satin alma egilimi yilin ikinci geyrek doneminde zayiflamistir.
Onceki U¢ doénemdeki satin alma egilimlerinin altinda kalinmistir. Yilin Gglncl
ceyreginde ise konut satin alma egiliminde sinirli bir artis gorulmekle birlikte egilim

halen zayiftir.
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TABLO.20 KONUT FiYATLARI _
KONUT FiYATLARI ENDEKSI 2007 = 100

TURKIYE ISTANBUL ANKARA iZMIR
2010 Q3 92.6 91.7 90.1 97.0
2010 Q4 93.5 93.3 90.3 97.3
2011 Q1 95.2 95.0 92.9 97.5
2011 Q2 96.4 96.5 94.2 97.8
2011 Q3 98.4 99.0 96.7 101.7
2011 Q4 100.8 101.8 98.3 105.6
2012 Q1 103.5 105.2 100.1 108.8
2012 Q2 106.7 108.4 104.0 112.1
2012 Q3' 109.3 110.9 106.2 115.0

KAYNAK: GARANTI MORTGAGE REIDIN EMLAK ENDEKS
VERILER CEYREK DONEMIN SON AY! ITIBARIYLE
(1) TEMMUZ

MEVCUT KONUT FiYATLARINDA ARTIS EGiLiMi SURUYOR

2012 yilinin mevcut konut fiyatlarinda hissedilir bir artis goértlmektedir. Turkiye
genelinde konut fiyatlari endeksi ikinci ¢geyrek sonunda 106.7 olurken, Temmuz ayi
sonunda 109.3’e yiikselmis ve ilk yedi ayda artis yiizde 8.4’e ulasmistir. istanbul ve
izmirde konut fiyatlari daha hizli artmaktadir.
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TABLO.21 KONUT KIRALARI _
KONUT KIRALARI ENDEKSI 2007 = 100

TURKIYE ISTANBUL ANKARA iZMIR
2010 Q3 91.6 91.0 93.2 88.5
2010 Q4 92.5 92.8 93.0 88.9
2011 Q1 93.2 93.9 93.8 89.0
2011 Q2 93.9 94.4 94.9 90.0
2011 Q3 95.7 96.2 96.8 92.3
2011 Q4 98.3 99.6 97.2 94.9
2012 Q1 100.6 102.2 98.8 98.0
2012 Q2 103.7 105.1 103.3 102.3
2012 Q3' 105.9 106.9 106.1 105.2

KAYNAK: GARANTI MORTGAGE REIDIN EMLAK ENDEKS

VERILER CEYREK DONEMIN SON AY! iTiIBARIYLE

(1) TEMMUZ

KONUT KiRALARINDA ARTIS

Konut kiralarinda artis egilimi yilin ikinci ve Uguncu ¢eyrek donemlerinde ivme
kazanmaya baglamistir. Konut kiralari endeksi ikinci ¢eyrekte Turkiye genelinde 3.1
puan artarken, uguncu geyregin sadece ilk ayinda 2.2 puan artmis ve yilbasina gore
yuzde 7.7 yukselmigtir. Enflasyondaki gerileme egilimine karsi konut kiralarinda artis

ivmelenmektedir.
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TABLO.22 YENi KONUT FiYAT ENDEKSi 2010 OCAK=100

CEYREK _ _ _ _
DONEMLER GENEL 1+1 DAIRE | 2+1 DAIRE | 3+1 DAIRE | 4+1 DAIRE
2010 Q3 103.0 103.2 103.2 103.0 100.7
2010 Q4 105.3 105.5 105.8 105.6 102.4
2011 Q1 106.7 107.2 108.6 106.5 102.1
2011 Q2 108.2 109.3 110.8 107.6 102.2
2011 Q3 110.4 108.0 113.4 109.9 105.9
2011 Q4 115.7 116.6 1194 114.4 109.5
2012 Q1 119.1 119.3 123.5 117.5 113.2
2012 Q2 121.8 122.8 126.1 120.0 116.3
2012 Q3’ 123.1 123.9 127.4 121.4 118.1

KAYNAK: REIDIN-GYODER YENI KONUT FIYAT ENDEKSI

(1) TEMMUZ

YENi KONUT FiYATLARINDA ARTIS YAVASLADI

Yeni konut fiyatlarinda artis yilin ikinci ve tglncu ¢eyrek doneminde goreceli olarak
yavaglamistir. Gegen yilin son ¢eyredi ile yeni yilin ilk ceyreginde ylzde 9 artan yeni
konut fiyatlarinda artis kademeli olarak diismektedir. ikinci ve ticiincii ceyrekte konut
talebindeki yavaslama fiyat artislarini da sinirlandirmaktadir.
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VI. TURKIYE TiCARI GAYRIMENKUL SEKTORU
ALISVERIS MERKEZLERI
ALISVERIS MERKEZLERINDE YENi SUREG

Ekonomide yasanan yavaglama ve Ozellikle i¢ tuketim ile perakende sektorunde
gérilen zayiflama sonucu AVM’ler igin yeni bir sire¢ 6n plana ¢ikmaktadir. AVM
piyasasinda yeni yatirimlar surmekle birlikte erteleme ve otelemeler gortulmektedir.
Kapanan, kapanma karari alan, fonksiyon degistiren, acilma tarihlerini 6teleyen
AVM'’ler bulunmaktadir. isletme ve sahiplikler acisindan da el degistirmeler
yasanmaktadir. Bazi AVM vyatinmlar igin mali sikintilar ortaya ¢ikmaktadir. AVM
pazarinda bir konsolidasyon donemi hissedilirken, kiralayici sirketler de ekonomik
yavaslamaya bagll olarak daha temkinli ve segici kiralama kararlari almaktadir. AVM
yatinnmlarinda segici bir doneme girilmektedir.

TABLO. 23 TURKIYE _GENELiNDE ACILAN VE MEVCUT
ALISVERIS MERKEZLERI

.. AGLANAVM | (A aNABILIR | TOPLAMAVM | o Paagii i

DONEMLER SAYISI ) SAYISI )
ALAN M ALAN M

2011 Qf 6 236.900 268 6.527.241
2011Q2 11 350.725 279 6.877.966
2011 Q3 8 281.880 287 7.159.846
2011 Q4 11 402.040 298 7.561.886
2012 Qf 5 155.300 303 7.717.186
2012 Q2 6 205.500 309 7.922.686
2012 Q2 STOK 290 7.693.970
2012 Q3 1 40.270 310 7.962.956
2012 Q3 STOK 291 7.734.240

ACILAN AVM SAYISI YAVASLIYOR

Yilin ilk ceyrek doneminde 5, ikinci ceyrek doneminde ise 6 AVM agildiktan sonra
dclncu ceyrek dénemde (13 Eylul tarihi itibariyle ) sadece 1 yeni AVM aciimistir.
Kutahya'da agilan AVm kiralanabilir alani 40.270 m2’dir. Bu acilan yeni AVM ile
toplam AVM sayisi 291’e, toplam kiralanabilir stok alan ise 7.73 milyon m®ye
yukselmistir.
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TABLO.24 TURKIYE’DE TUKETIM HARCAMALARI

HANEHALKI GIDA GIVIM MOBILYAEV | EGLENCE
DONEMLER HA;L(J:};E/IR[AARI A AR HA/?R\@/:(MKAAEAIRl HAi_SCY/-\AI\I/_IQEAI\RI HAggkITAL,i\lEARI

BUYUME % MILYAR TL MILYAR TL MILYAR TL
2010 Q3 6.8 57.4 117 14.2 8.1
2010 Q4 8.9 62.7 10.3 13.7 8.2
2011 Q1 11.9 57.9 13.0 20.8 8.4
2011 Q2 8.2 62.7 13.8 18.6 8.6
2011 Q3 7.8 65.8 137 18.3 9.7
2011 Q4 3.4 69.5 10.8 17.3 10.2
2012 Q1 0.2 66.2 13.3 231 9.9
2012 Q2 05 66.9 12.8 19.2 9.7

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU

TUKETIM HARCAMALARINDA GERILEME

Yihn ikinci ceyrek doneminde hane halklarinin tiketim harcamalari reel olarak gecen
yilin ayni donemine gore yuzde 0.5 oraninda gerilemistir. llk ceyrek doneme iligkin
yapilan revizyon ardindan yilin ilk yarisinda tuketim harcamalarinda yuzde 0.2

gerileme olmustur.

Ekonomideki yavaslama ve siki

harcamalari Uzerindeki sinirlayici etkisi ikinci gceyrekte artmistir.

para politikasinin tuketim
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TABLO.25 TURKIYE’DE TUKETICi GUVEN ENDEKSI VE SATIN ALMA

EGILIMLERI
YARI DAYANIKLI DAYANIKLI
TUKETICI TUKETIM TUKETIM GENEL
DONEMLER GUVEN MALLARINA MALLARINA EKONOMIK
ENDEKSI HARCAMA HARCAMA DURUM
EGILIMI EGILIMI

2010 Q3 90.41 105.03 18.91 93.11
2010 Q4 90.99 104.84 15.28 91.68
2011 Q1 93.43 104.37 20.56 92.51
2011 Q2 96.42 104.37 20.90 100.19
2011 Q3 93.70 106.60 18.12 96.60
2011 Q4 92.00 102.10 17.70 93.40
2012 Q1 93.90 104.50 19.00 94.40
2012 Q2 91.80 103.50 17.50 91.60
2012 Q3' 92.80 105.30 17.40 92.50

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU
VERILER CEYREK DONEMIN SON AY! iTIBARIYLE

(1) TEMMUZ

TUKETICININ SATIN ALMA EGILiMi iKiINCi GEYREKTE DUSTU

Tuketici guven endeksi ile harcama egilimleri yilin ikinci ¢eyrek doneminde hissedilir
sekilde geriledikten sonra uguncu ceyrek donemin ilk ayinda sinirh bir artis
gOstermistir. Tuketicilerin satin alma egilimlerinde ikinci ¢eyrek doneminde yasanan
disus tuketim harcamalarinin filen de gerilemesine yol acmistir. Yilin GglUncu

ceyredinde de satin alma egilimi zayif seyretmektedir.
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TABLO.26 ALISVERIS MERKEZLERI PERAKENDE ENDEKSIi 2005=100

KIRALANABILIR
TOPLAM CIRO ALAN M? BASINA CIRO
ENDEKSI M? ENDEKSI (G) ENDEKS]
2010 Q3 153 196 102
2010 Q4 151 200 99
2011 Q1 141 203 92
2011 Q2 151 218 95
2011 Q3 137 222 91
2011 Q4 152 227 108
2012 Q1 138 230 95
2012 Q2 160 238 109

KAYNAK: AMPD NIELSEN PERAKENDE ENDEKSI
VERILER CEYREK DONEMIN SON AYI iTIBARIYLE
(G) Guncellenmistir

ALISVERIS MERKEZi CIROLARINDA ARTIS

Alisveris merkezleri cirolarinda gegen ¢geyrek doneme gore yuzde 16 ve gegen yilin
ayni ceyrek donemine gore ise yuzde 6 artis yasanmistir. Kiralanabilir alan
endeksinde artis yeni acilan AVM’lerin hizmete girmesi ile birlikte strmistir. M?
basina ciro endeksi ise Haziran aylr sonunda 109 ile tum zamanlarin en yuksek
degerine ulagmistir.
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ISTANBUL OFiS PiYASASI
OFiS PiYASASINDA HAREKETLILIK SURUYOR

Ticari gayrimenkul sektoru igcinde ve daha geneli ile tim gayrimenkul sektériinde ofis
piyasasi en aktif pazar olmayi siUrdirmektedir. Ekonomideki genel duraganliga
ragmen ofis piyasasinda her yoénli buyime devam etmektedir. Gayrimenkul
yatirnrmcilan igin ofisler dncelikli yatirnm haline gelmis olup, yeni yatirrmlar ve yeni
arzlar duraklamadan siirmektedir. Yeni arzlar MiA disi Avrupa ve Asya’da yeni cazibe
alanlarinda toplulagsmakta olup ylksek talep gérmeye devam etmektedir. Ofis kiralari
yeni arzlara ragmen mevcut seviyelerini korumakta olup yatirimcilarina tatmin edici
getiri sunmaya devam etmektedir.

TABLO.27 iSTANBUL OFiS PiYASASI BOSLUK ORANLARI YUZDE

AVRUPA ASYA AVRUPA ASYA
2010 3.CEYREK 11.5 20.0 12.8 12.6 30.5 17.3
2010 4.CEYREK 11.3 18.6 14.4 9.2 33.9 15.1
2011 1.CEYREK 8.8 19.4 13.3 7.6 31.5 15.3
2011 2.CEYREK 9.8 16.9 16.2 7.2 30.4 15.5
2011 3.CEYREK 10.7 12.4 17.2 6.6 29.9 17.5
2011 4.CEYREK 111 10.3 16.9 6.6 28.3 17.2
2012 1.CEYREK 111 10.2 16.4 6.4 27.7 13.7
2012 2.CEYREK 111 7.7 15.4 6.4 25.6 9.2

KAYNAK: PROPIN INVESTMENT CONSULTANCY, iISTANBUL OFiS PAZARI
BOSLUK ORANLARI YENi ARZLARA RAGMEN DUSUK

Yihn ikinci ceyrek doneminde ofis bosluk oranlari yeni arzlara ragmen dusuik kalmaya
devam etmistir. MiA bdlgesinde A ve B sinifi ofis bosluk oranlari bir énceki dénem ile
ayni kalarak goreceli disiik oranlarini korumustur. MIA disi Avrupa ve Asya
bdlgelerinde ise hem A sinif ofislerde hem de B sinifi ofislerde bosluk oranlarinda
onemli bir gerileme yasanmistir. Yeni arzlarin Uzerinde bir ofis talebi devam
etmektedir.
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TABLO.28 iISTANBUL OFIiS PiYASASI KIRA ORTALAMALARI DOLAR/M*AY

i A SINIFI OFISLER _ B SINIFI OFISLER _
DONEMLER MIA MIA DISI MIA DISI MIA MIA DISI MIA DISI

AVRUPA ASYA AVRUPA ASYA
2010 3.CEYREK 27.2 17.9 19.3 16.6 9.3 13.3
2010 4.CEYREK 28.2 18.0 20.3 16.7 9.7 13.0
2011 1.CEYREK 275 18.1 19.3 14.6 9.8 13.6
2011 2.CEYREK 27.6 18.3 19.5 17.0 9.6 13.5
2011 3.CEYREK 27.6 17.9 18.8 14.8 10.4 13.3
2011 4.CEYREK 29.3 19.4 18.9 14.9 10.3 12.9
2012 1.CEYREK 30.2 17.7 19.3 15.6 10.5 12.5
2012 2.CEYREK 30.0 16.7 19.4 14.3 10.9 13.0

KAYNAK: PROPIN INVESTMENT CONSULTANCY, ISTANBUL OFiS PAZARI 2012

OFiS KiRALARI DURAGAN

istanbul ofis piyasasinda son bir buguk yildir artan ofis arzina ve seceneklere ragmen
ofis kiralari genel seviyelerini korumaktadir. Yilin ikinci ¢eyrek déneminde MIA
bdlgesi ofis kiralari A sinif ofislerde hemen ayni kalirken, B sinif ofislerde sinirli bir
gerileme ortaya cikmistir. MiA disi Avrupa ve Asya bolgesindeki cok sayida yeni
kiralamaya ragmen kiralar duragan konumunu korumaktadir.
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TABLO. 29 TURKIYE GENELI OFiS (iSYERI) BINASI YAPI RUHSATI VE YAPI

KULLANMA izZNi

o OFIS BINASI
DONEMLER ALIN ANO\'(: /'\SPF,'?'\L'J/T‘_,SS' ATl M2 | ALINAN YBAEFI’JGKEUSLILIG\zr\lMA iZIN
2010 Q3 995.952 612.303
2010 Q4 2.237.091 780.328
2011 Q1 1.003.417° 756.089°
2011 Q2 1.024.386° 991.262°
2011 Q3 1.524.162 773.425
2011 Q4 1.633.705 836.032
2012 Q1 791.187 942.039
2012 Q2 2.080.451 1.010.790

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU

(G) GUNCELLENMISTIR.

OFiS YATIRIMLARINDA ARTIS

2012 yihnin ikinci yarisinda yeni ofis yatirimlari icin alinan yapi ruhsatlari 2.1 milyon
m? ile son donemlerin en vyilksedine ulasmistir. Yilin ilk ceyrek ddnemindeki
yavaslamanin ardindan ikinci ¢eyrekteki bu artis ekonomideki duraganlhga ragmen
ofis yatinnmlarindaki istahin korundugunu gostermektedir. Yeni ofis arzlarini gosteren
yap! kullanim izin belgeleri ise ikinci ¢geyrekte uzun bir sureden sonra ilk kez 1 milyon

m>yi asmistir.
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SANAYIi VE LOJISTIK ALANLAR
YENI YILDA DURAGAN PiYASALAR

Lojistik piyasasinda duraganlik hem ekonomik yavaglamanin etkisi hem de sektorin
kendine Ozel kisitlan itibariyle yilin ikinci ¢eyrek doneminde de sUrmektedir.
Ekonomide ve oOzellikle i¢ talepte ve ithalatta yasanan yavaslama ile birlikte
perakende sektorindeki buyumenin yavasglamasi sinirli kalan lojistik alan talebini
duraganlastirmaktadir. Sektériin kendi icinde yasanan yuksek arsa maliyetleri kisiti
ile modern, ileri teknolojili A sinifi depo alanlari i¢in kiralama talebinin yetersiz
kalmasi lojistik arzini ve piyasanin gelisimini sinirlamaya devam etmektedir. Ozellikle
yabanci yatirrmcilar agisindan getiriler sinirli kalmaya devam etmektedir. Perakende
sektorinun getirdigi ivmenin de buyuk sehirlerde giderek doyuma ulastigi
gbzlemlenmektedir.

TABLO. 30 TURKIYE GENELI SANAYi VE DEPO
BINALARI ALINAN YAPI RUHSATLARI

] SANAYI BINALARI VE
DONEMLER DEPOLAR ALINAN YAPI
RUHSATLARI M?

2010 Q3 1.001.855

2010 Q4 4.305.198

2011 Q1 1.017.427°

2011 Q2 1.591.949%
2011 Q3 1.681.762

2011 Q4 1.958.853

2012 Q1 958.477

2012 Q2 2.133.264

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU
(R) REVIZE EDILMISTIR.

YENi SANAYI VE LOJISTIK BiNA YATIRIMLARINDA ARTIS

Yilin ikinci ceyrek doneminde alinan sanayi binalari ve depolara ait yapi ruhsatlari
2.13 milyon m? olmus ve 2010 yili dérdiincli ceyrek ddneminden bu yana en yiiksek
seviyesine ulagsmistir. Uzun suredir beklenilen ve yatirrmlarin ertelenmesine yol agan
yeni yatirnm tesviklerinin agiklanmasi ile birlikte ikinci geyrekte yatirnm bagvurularinda
onemli bir artis goérulmektedir.
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VII. TURKIYE GAYRIMENKUL SEKTORU FINANSAL GOSTERGELER

TABLO.31 GAYRIMENKUL SEKTORUNDE KULLANILAN KREDILER

INSAAT INSAAT GAYRIMENKUL | CGAYRIMENKUL
NSAAT SEKTORU IMEN YURTDISI
) SEKTORU TICARI TICARI !
DONEMLER . YURTDISI . KREDILER
KREDILER ! KREDILER ;
MILYON TL ([KREDILER MILYON TL MILYON
MILYON DOLAR DOLAR (G)
2010 Q3 34.926 7.028 14.299 3.777
2010 Q4 36.459 7.176 16.616 3.995
2011 Q1 39.937 7.508 23.502 3.840
2011 Q2 43.166 7.533 22272 3.990
2011 Q3 48.226 7.373 26.828 3.920
2011 Q4 49,314 6,962 26.918 3.864
2012 Q1 51.535 6.737 26.981 4.015
2012 Q2 54.454 6.509 27.741 3.614

KAYNAK: TC. MERKEZ BANKASI
VERILER CEYREK DONEMIN SON AY! ITIBARIYLE
(G) GUNCELLENMISTIR.

SEKTORUN YURTICi KREDi KULLANIMINDA ARTIS

insaat ve gayrimenkul sektdrlerinin yurt icinde kullandiklari krediler yilin ikinci
ceyreginde genel bir artis egilimi icinde olmustur. Yilin ilk ceyredine gore kredi
kullanimindaki artig goreceli daha yuksek gerceklesmistir. Buna mukabil ikinci geyrek
donemde insaat ve gayrimenkul sektorlerinin yurt digindan kullandiklari kredi stoku

gerilemigtir.
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TABLO. 32 GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI
NET AKTIF VE PiYASA DEGERI

DONEMLER GYO =T AKTill\:/IiLYON —_PYASA DEGI\I/EIiTiYON

SAYIS| MILYON TL Lron MILYON TL e
2010 Q3 18 5.148 3.550 3.743 2584
2010 Q4 21 13.907 9.023 11.062 7.178
2011 Q1 21 13.849 9.015 12.867 8.435
2011 Q2 23 15.788 9.749 13.522 8.349
2011 Q3 23 18.742 10.100 12.717 6.853
2011 Q4 23 i i 11.522 6.230
2012 Q1 24 i i 13.823 7.765
2012 Q2 24 12.440 6,872

KAYNAK: SERMAYE PiYASASI KURUMU, iISTANBUL MENKUL KIYMETLER BORSASI
VERILER CEYREK DONEMIN SON AY! iTiIBARIYLE

PiYASA DEGERINDE GERILEME

2012 yilinin ikinci ceyregi sonunda IMKB’de islem géren 24 GYO’nun piyasa degeri
12.44 milyar TL ve 6.87 milyar dolar olarak gerceklesmigtir. Yilin ilk ceyregindeki
artisin ardindan ikinci ceyrekte goreceli bir gerileme yasanmis olmakla birlikte
yilbasinin Uzerinde bir piyasa degeri olugsmustur.
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TABLO. 33 GAYRIMENKUL SEKTORUNDE YABANCI SERMAYE YATIRIMLARI

DONEMLER GAYRIVENKUL SATig | DOGRUDAN YATIRIM GIRls|
MILYON DOLAR
2010 Q3 427 69
2010 Q4 645 130
2011 Q1 461 125
2011 Q2 781 215
2011 Q3 264 162
2011 Q4 507 54
2012 Q1 557 149
2012 Q2 743 35

KAYNAK: TC. EKONOMi BAKANLIGI
VERILER CEYREK DONEM iGINDE TOPLAM

YABANCILARA SATISTA ARTIS

Yilin ikinci geyrek doneminde yabancilara yonelik gayrimenkul satigi 743 milyon dolar
ile onemli bir artig gostermistir. Mutekabiliyet yasasi ¢ikmasina ragmen uygulamaya
ikinci ceyrek donemde gecgilememis olmasina karsin yabancilara satista gorulen artig
umit vermektedir. Sektore yonelik dogrudan yabanci sermaye yatirimi girisi ise 35
milyon dolar ile zayif kalmistir.
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VIIl. TURKIYE iINSAAT SEKTORU

TABLO. 34 iINSAAT VE GAYRIMENKUL SEKTORU iLE GSMH BUYUME

GAYRIMENKUL-
DONEMLER INSAAT SEKTORU KIRALAMA VE i GSMH
BUYUME % FAALIYETLERI BUYUME %
SEKTORU BUYUME %
2010 Q3 23.7 2.2 5.3
2010 Q4 18.7 4.5 9.3
2011 Q1 15.3 10.4 11.9
2011 Q2 13.0 7.2 9.1
2011 Q3 10.2 10.2 8.4
2011 Q4 7.0 9.2 5.2
2012 Q1 2.7 7.0 3.3
2012 Q2 04 7.1 2.9

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU
INSAAT SEKTORUNDE BUYUME YAVASLADI

insaat sektériinde yilin ikinci ceyrek déneminde bilyiime yiizde 0.4, gayrimenkul-
kiralama ve is faaliyetleri sektériinde ise yiizde 7.1 olmustur. insaat sektdriiniin
faaliyetlerinde énemli bir yavaslama ortaya ¢ikmistir. Yilin ilk 6 ayinda reel biyime
yuzde 1.5da kalmistir. Buna mukabil gayrimenkul-kiralama ve is faaliyetleri
sektorinde buyume yuzde 7.1 ile buyume hizini korumus ve diger tum sektorler
icinde en hizli buyuyen sektor olmustur.
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TABLO.35 INSAAT HARCAMALARI KAMU VE OZEL SEKTOR

CARI FIYATLARLA MILYON TURK LiRASI

DONEMLER KAMU OZEL TOPLAM
2010 Q3 9.961 13.336 23.297
2010 Q4 10.158 14.478 24.636
2011 Q1 7.701 18.359 26.060
2011 Q2 10.826 20.370 31.196
2011 Q3 12.089 18.320 30.409
2011 Q4 10.846 19.500 30.346
2012 Q1 8.583 22.093 30.676
2012 Q2 10.812 22.817 33.629

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU

OZEL INSAAT HARCAMALARI DURAGANLASIYOR

Ozel sektériin insaat harcamalari yilin ikinci ¢eyrek ddéneminde 22.8 milyar TL
olurken bir dnceki ¢ceyrege gore sadece yuzde 3.3 artmistir. Kamu sektorinde ingaat
harcamalari ise 10.8 milyar TL ile bir dnceki ceyrek doneme gore yuzde 26 artmistir.
Mevsimsellik ile birlikte ikinci ceyrekte insaat harcamalarinda beklenilen artis sinirli

kalmistir.
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TABLO. 36 INSAAT SEKTORUNDE iSTIHDAM

DONEMLER TOPL(%I\i/INii'iI'SIIi-;DAM iNSAin"\iS};I}iSI-;;DAM iNSAA;'A?'I;LH DAM
2010 Q3 22.973 1.520 6.6
2010 Q4 22.665 1.442 6.4
2011 Q1 23.286 1.440 6.2
2011 Q2 24.901 1.863 7.5
2011 Q3 24.749 1.888 7.6
2011 Q4 23.678 1.512 6.4
2012 Q1 23.817 1.400 5.9
2012 Q2 25.282 1.828 7.2

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU
VERILER CEYREK DONEMIN SON AY! iTiIBARIYLE

INSAAT SEKTORU iSTIHDAMINDA MEVSIMSEL ARTIS

insaat sektériinde yilin ikinci ceyrek ddneminde istihdam 1.83 milyon kisiye
ulasmistir. Boylece toplam istihdam icindeki pay yeniden ylzde 7.2°’ye yUkselmigtir.
Mevsimsellik etkisi ile birlikte artan ikinci geyrekteki istihdam mutlak rakam olarak
gecgen yilin ayni geyrek donem istihdam verisinin altinda kalmistir.
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TABLO. 37 INSAAT MALIYETLERI ENDEKSi 2005=100

) KONUT KONUT DISI BINALAR
DONEMLER - ___
GENEL | ISGILIK | MALZEME | GENEL | iSGILIK | MALZEME

2010 Q3 145.78 169.22 139.61 144.81 169.53 138.62
2010 Q4 148.05 169.93 142.29 147.14 170.24 141.36
2011 Q1 154.49 174.45 149.23 153.66 174.65 148.41
2011.Q2 161.11 178.52 156.52 160.04 178.76 156.10
2011.Q3 166.88 179.72 163.50 166.08 179.97 162.61
2011 Q4 168.48 180.55 165.30 167.38 180.78 164.02
2012 Q1 170.66 183.93 167.16 169.28 184.16 165.56
2012 Q2 171.73 188.76 167.24 169.99 189.06 165.22

KAYNAK: TURKIYE ISTATISTIK KURUMU

INSAAT MALIYETLERINDE ARTIS YAVASLADI

Yilin ikinci geyrek déneminde insaat maliyetlerinde artis yavaslamistir. Onceki ceyrek
dénemlerde goreceli daha hizli artan ingsaat maliyetleri enflasyonla muicadele
programina ve ekonomideki yavaslamaya baglh olarak yilin ikinci geyrek doneminde
cok sinirli bir artig gostermistir. Malzeme maliyetleri degismezken artig buyuk olgtide
isgucu maliyetlerinden kaynaklanmigtir.
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IX. TURKIYE FINANSAL GOSTERGELER

TABLO. 38 FINANSAL GOSTERGELER

e | e, | B [y | T
DONEMLER | AKTIF MILYAR STOKU | "\t e YATIRIMLARI
BUYUKLUGU DOLAR MILYAR | 55 P MILYAR
MILYAR TL DOLAR DOLAR
2010 Q3 927.4 312.1 283.0 75.8 113.9
2010 Q4 1.006.7 295.8 290.0 80.7 112.5
2011 Q1 1.046.4 293.5 302.5 86.2 116.5
2011 Q2 1.146.0 290.2 314.7 92.7 114.7
2011.Q3 1.213.7 232.2 314.0 87.5 99.4
2011.Q4 1.217.7 191.4 306.6 78.3 95.0
2012 Q1 1.229.0 260.1 318.2 80.2 115.4
2012 Q2 1.255.6 252.1 - 83.1 120.0
2012 Q3' 1.271.0 268.7 93.0 128.1

KAYNAK: TC. MERKEZ BANKASI, HAZINE MUSTESARLIGI, BANKACILIK DUZENLEME VE
DENETLEME KURUMU, ISTANBUL MENKUL KIYMETLER BORSASI
CEYREK DONEMIN SON AYI iTIBARIYLE

(1) AGUSTOS

YABANCI PORTFOY YATIRIMLARINDA GENiISLEME

Yilin ikinci ve oOzellikle Uguncu ¢eyrek doneminde yabancilarin Turkiye’'ye yonelik
portféy yatirnmlarinda yeniden énemli bir artis yasanmaktadir. Yabancilarin portféy
yatinnmlari Agustos sonu itibari ile 128.1 milyar dolara yukselmigtir. Merkez Bankasi
doviz rezervleri de 93 milyar dolara ulasmistir. Bankacilik sektorinin aktiflerindeki
blyume ise yavaglamaya devam etmektedir.
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