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INSAAT MALZEMELERI SANAYISI "

ONSOZz

Kurulusumuzdan bu yana, sektorimizin gelisimi icin bircok dnemli faaliyete imza atmakta ve bugiin
insaat malzemesi sanayisini olusturan 84 sanayici firma, 52 sektér dernegive 3 Universite Uyemizle ayni
cati altinda bir araya gelmekteyiz. Ulkemiz ekonomisinin itici gliclini olusturan, stratejik éneme sahip
insaat sektorinin dnde gelen sivil toplum orgltlerinden biri olarak en temel amacimiz, Gyelerimizden
aldigimiz glicimuzt kamu yararina kullanmak ve topluma hizmet etmektir.

SektorimUzin oncelikli ve strekli ihtiyaclarini tespit etmek, ortak akil ile bilgiye dayali ¢cozimler
Uretmek, glvene dayali isbirlikleri kurarak insanlarimizin ve cevremizin saglikli, strddrUlebilir bir
ekosistem icinde gelecegini buglnden planlamak ve planlarimizi yaparken de, stratejilerimizi
olustururken kullanmak Uzere dogru veri setleri hazirlamak hedeflerimiz arasinda yer almaktadir.

Ulkemizin lokomotifi olan insaat sektord; muteahhitleri, insaat malzemesi Ureticileri, mdhendisleri,
teknik elemanlari ve ustalartile icinde bulundugu cografyanin imarinda ve modern yapilara ulasmasinda
cok onemli roller Gstlenmektedir.

Bizler de insaat malzemesi sanayisinin aktorleri olarak Ureticilerimiz, saticilarimiz, projecilerimiz
ve uygulamacilarimizla birlikte cok genis bir sektorel agin icerisinde yer almaktayiz. Bu sektorel ag
icerisinde her gecen glin bilgi, veri ve tecriibenin ne kadar énemli bir kaynak haline geldigine sahit
olmaktayiz. GUnumuzde saglikli kararlar alinmasinin ve rekabet gliciintn artiriimasinin ancak dogru,
duzenli, tarafsiz bilgi ve verilerle mimkin olacagi kanaatindeyiz. Biliyoruz ki, sektoriimUzle ilgili verileri
de ancak sektorl temsil eden kuruluslar saglikli bir sekilde aktarabilir.

Bu kapsamda 2018 yilinda, iginde bulundugumuz sektdrel agdan gelen bilgileri rafine hale getirerek
ve bilgi kirliliginden arindirarak énemli bir sorumlulugu daha yerine getirdik. Turk Yapi Sektori'nin
en blyUk ihtiyaclarindan biri olan konsolide edilmis toplu veri kaynag icin harekete gectik ve Turkiye
IMSAD Yapi Sektéri Raporu 2017’yi yayimladik. Onemli bir basvuru kaynagi olduguna inandigimiz Yapi
Sektord Raporu’nun 2019 yilinda ikincisini, 2020 yilinda GgUncistnd, 2021 yilinda da doérddnctsini
okuyucularnimizla bulusturduk. 2022 yilinda besinci rapor icin calismalarimiz ayni titizlikle devam etti
ve yine Ulkemizden, diinya ekonomisinden, insaat sektériinden ve insaat malzemeleri sanayisinden en
glincel temel bilgileri iceren Tirkiye IMSAD Yapi Sektori Raporu 2021'i tamamladik.

Oncelikle bu raporun vyayimlanmasi icin desteklerini esirgemeyen degerli (yelerimize ve
paydaslarimiza; dogru, dizenli ve tarafsiz veri ve bilgiyi sizlere aktarabilmek adina blyUk bir 6zveri ile
calisan tim ekibimize tesekkir ederiz.

Tayfun KUCUKOGLU
Turkiye IMSAD Yénetim Kurulu Baskani
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SUNUS

insaat sektdrii ve buna bagli olarak insaat malzemeleri sanayisi, diinyada ekonomik faaliyetler icinde
onemli bir yer almaya devam etmektedir. Artan nifus ve kentlesme, altyapi ihtiyaclari, iyilestirme ve
donlsUm ihtiyaciinsaat sektortinde stirekli blylme saglamaktadir. Ayrica strdurilebilirlige bagl olarak
enerji verimliligi basta olmak Uzere daha yiksek standartlara sahip binalara ihtiyac duyulmaktadir.
Son olarak da dijitallesme strecinde akilli binalar, kentler ve sistemler 6ne cikmakta, insaat sektort ile
insaat malzemeleri sanayisinin teknoloji yogunlugu yikselmektedir.

Insaat sektérii ve insaat malzemeleri sanayisi Turkiye'de ise geleneksel éncl roliini son yillarda
artirarak sUrdUrmektedir. Yaratilan katma deger, istihdam ve Uretim alanlarinda dnemli paylar
alinmaktadir. ihracat ve déviz kazandirici hizmetler sektdriin en onemli unsurlarindan  birini
olusturmaktadir. insaat malzemeleri ihracati, yurt disi miiteahhitlik ve misavirlik hizmetleri, son yillarda
onemi artan yabancilara gayrimenkul satisi doviz kazandirici faaliyetlerdir. Kamunun mega projeleri,
kentsel donlsim, alt yapi yatinimlari gibi bircok unsur da insaat sektortine ivme kazandirmaya devam
etmektedir. Strdurdlebilirlik ve yesil donistim insaat sektorl icinde 6ncelik haline gelmektedir.

Bu cercevede gerek diinya gerekse Tirkiye'de insaat sektorl ile insaat malzemeleri sanayisine
iliskin veriler Uretilmesi blyUk dnem kazanmaktadir. Bilginin ve verinin en dnemli meta haline geldigi
glndmizde saglkh kararlar alinmasi ve rekabet gliclinUn artiriimasi ancak dogru, yeterli ve dizenli
bilgi ve verilere sahip olunmasi ile mimkundar.

Turkiye IMSAD, bu yaklasimdan hareketle sektoriin ihtiyac duydugu dogru, yeterli, diizenli bilgi ve
veri Uretilmesini 6nemli bir misyon olarak Ustlenmis bulunmaktadir. Bu misyon cercevesinde bir “Yapi
Sektdrl Raporu” yayimlanmasi benimsenmis ve ilki 2017 yilinda yayimlanmistir. Besinci Yapi Sektort
Raporu ise 2021 yili icin hazirlamistir. Temel amag; sektordn bilgi ve veri ihtiyacinin azami dlglde
karsilanmasidir.

Hazirlanan rapor bes ana boélimden olusmaktadir. Dinya ekonomisi ve insaat sektdrd ile Turkiye
ekonomisi ve insaat sektori ilk iki bolimi olusturmaktadir. Uclincl bélimde diinya ve Tirkiye'de
insaat malzemeleri sanayisi icin genel bir degerlendirme yapilmaktadir. Dérdinci bolimde bir sonraki
yilailiskin dngorUlere yer verilmektedir. Son bélimde ise insaat malzemeleri sanayisinde 36 alt sanayi/
ardn icin ayrintih bilgi ve veriler sunulmaktadir. 2021 yili raporunun temel 6zelligi Covid-19 salgini
sonrasl yasanan toparlanmanin etkilerini tasiyor olmasidir.

Bu vesile ile “Turkiye IMSAD Yapi Sektorii Raporu 2021”in insaat sektéril ve insaat malzemeleri
sanayisi icin faydali olmasini dileriz

Saygilarimizla,

Dr. Can Fuat GURLESEL
Ekonomi ve Strateji Danismanlik Hizmetleri
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Tablo.113 Demir Gelik Baglant Elemanian I Pazar; Ton __ 11 Tablo.165 Diinya Blok Mermer ithalatelar 2020-2021 126
Tablo.114 Demfr Celfk Ba%\anh Elemanlar !hracat G"Ostergelerl 112 Tablo.166 islenmis Taslar Girisim Sayilari ve Uretim Géstergeleri 126
Tablo.115 D?m{r Q’e!lk Bag\ahh Elgmanlavrl Ithalat Gostergellerl 112 Tablo.167 Islenmis Taslar ic Pazarr: Ton 127
'Zr%t)z\g;lzl()ngurklye nin Demir Celik Baglanti Elemanlari |hracat Pazarlari 112 Tablo.168 Islenmis Taslar ihracat Gostergeleri 107
Tablo.117 Tirkiye'nin Demir Celik Baglanti Elemanlari ithalat Yaptigi Ulkeler 119 Tablo.169 Ig!enAmS Ta§lar ‘th?‘at Gbsterge\eri 127
2020-2021 Tablo.170 Turkiye'nin Islenmis Taslar lhracat Pazarlari 2020-2021 127
Tablo.118 Demir Celik Baglant Elemanlart Ihracatinin Diinya ihracati icinde Payi 113 Tablo.171 Tirkiye'nin islenmis Taslar ithalat Yaptigi Ulkeler 2020-2021 127
Tablo.119 Diinya Demir Celik Baglanti Elemanlari ihracatcilari 2020-2021 113 Tablo.172 islenmis Taslar Ihracatinin Diinya Ihracati icinde Pay! 128
Tablo.120 Diinya Demir Celik Baglanti Elemanlari ithalatcilari 2020-2021 113 Tablo.173 Dunya Islenmis Taslar ihracatcilari 2020-2021 128
Tablo.121 Demir Celik Radyatér Girisim Sayisi ve Uretim Géstergeleri 114 Tablo.174 Diinya Islenmis Taslar ithalatcilari 2020-2021 128
Tablo. 122 Demir Celik Radyatdr I¢ Pazari; Ton 114 Tablo.175 Algi Levha Girisim Sayisi ve Uretim Gostergeleri 129
Tablo.123 Demir Celik Radyatdr ihracat Géstergeleri 114 Tablo.176 Cimento ve Betondan Esya Girisim Sayisi ve Uretim Gostergeleri 129
Tablo.124 Demir Celik Radyator Ithalat Géstergeleri 114 Tablo.177 Algi Levha ile Cimento ve Betondan Esya ihracat Gostergeleri 129
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Tablo.132 Demir Celik Dikenli Tel ve Qtler!hracat Gostergeleri 117 Tapio.183 Dinya Alci Levha ile Cimento ve Betondan Esya ithalatcilar 131
Tablo.133 Demir Celik Dikenli Tel ve Citler Ithalat Gostergeleri 117  2020-2021
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2020-2021 i i : Tablo.186 BiMS'den insaat Malzemeleri Girisim Sayisive Uretim Gostergeleri 132
Tablo.136 Demir Celik Dikenli Tel ve Citler \hracatlnm.DUnya lhracath Icinde Payr 117 Tablo.187 BIMS'den insaat Malzemeleri ihracat 2020-2021 132
Tablo.137 Dunya Demir Celik Dikenli Tel ve Citler !hracatq\am 2020-2021 118 Tablo.188 Tugla ve Kiremit Girisim Sayisi ve Uretim Gostergeleri 133
Tablo.138 Diinya Demir Qelilf Dikenli Tel ve Citler Ithalatcilari 2920—2021 118 Tablo.189 Tugla ve Kiremit Uretim Gostergeleri 133
Tab\(_).l?;‘?__ Demir Celik Tel Orgli Kafes ve Ag Girisim Sayisi; Istihdam ve 118 Tablo.190 Tugla ve Kiremit ihracat Gostergeleri 133
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Tablo.142 Demir Celik Tel Orgl Kafes ve Ag Ithalat Gostergeleri 119 Tablo.193 Turkiye'nin Tug\a(ve Kiremit Ithalat Yaphg| Qlkeler 2020-2021 134
Tablo.143 Demir Celik Tel Orgii Kafes ve Ag Ihracat Pazarlari 2020-2021 119 Tablo.194 Tugla ve Kiremit Ihracahhln Diinya lhracat Iginde Pay! 134
Tablo.144 Demir Celik Tel Orgu Kafes ve Ag lthalat Yaptigy Ulkeler 20202021 119~ 12b10-195 Diinya Tugla ve Kiremit Ihracatcilan 20202021 134
Tablo.145 Demir Celik Tel Orgli Kafes ve Ag Ihracatinin Dunya Ihracati 120 Tablo.196 Dunya. Tugla ve Klre‘rr_n.t Ithalatg\arw__ZOQ_OQOﬂQl : 134
Icinde Payi Tablo.197 Seramik Kaplama Girisim Sayisi ve Uretim Gostergeleri 135
Tablo.146 Diinya Demir Celik Tel Orgii Kafes ve Ag ihracatcilari 2020-2021 120 Tablo.198 Seramik Kaplama ic Pazari; Milyon m?2 135
Tablo.147 Diinya Demir Celik Tel Orgii Kafes ve Ag ithalatcilari 2020-2021 120 Tablo.199 Seramik Kaplama ihracat Géstergeleri 135
Tablo.148 Cimento ve Klinker Girisim Sayisi ve Uretim Gostergeleri 122 Tablo.200 Seramik Kaplama ithalat Géstergeleri 135
Tablo.149 Cimento ic Pazari; Milyon Ton 122 Tablo.201 Tirkiye'nin Seramik Kaplama ihracat Pazarlari 2020-2021 136
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Tablo.204 Diinya Seramik Kaplama ihracatcilari 2020-2021 137 Tablo.260 Diinya Yapi Kimyasallari ithalatcilar 2020-2021 153
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Tablo.214 Diinya Seramik Saglik Gerecleri ithalatcilari 2020-2021 139 Yaptigi Ulkeler 2020-2021
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Tablo.219 Turkiye'nin Insaat Camlari Ihracat Pazarlari 2020-2021 141 2020-2021

Tablo.220 Tiirkiye'nin insaat Camlari ithalati Yaptigi Ulkeler 2020-2021 141 Tablo.271 Aliminyum Saglik Gerecleri Girisim Sayisi ve Uretim Géstergeleri 158
Tablo.221 Tiirkiye'nin insaat Camlari ihracatinin Diinya Ihracati icinde Payr 141 Tablo.272 Aliiminyum Saglik Gerecleri ic Pazari; Ton 158
Tablo.222 Diinya insaat Camlari ihracatcilari 2020-2021 142 Tablo.273 Altiminyum Saglik Gerecleri ihracat Géstergeleri 159
Tablo.223 Duinya insaat Camlari Ithalatcilar 2020-2021 142 Tablo.274 Aliminyum Saglk Gerecleri ithalat Géstergeleri 159
Tablo.224 Alci Siva Girisim Sayisi ve Uretim Gostergeleri 142 Tablo.275 Tirkiye'nin Aliminyum Saglik Gerecleri ihracat Pazarlari 2020- 159
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Tablo.231 Diinya Alct Siva Ihracatcilar 2020-2021 144 Tablo.280 K?Iﬁtler ve Donanim Egyalari Qrigim Sayisi ve Uretim Gostergeleri 161
Tablo.232 Diinya Alct Siva ithalatcilar 2020-2021 144 Tablo.281 Kilitler ve Donanim Esyalari !(; Pazari; Ton 161
Tablo.233 insaat Boya ve Vernikleri Girisim Sayisi ve Uretim Gostergeleri 146 Tablo.282 Kilitler ve Donanim Esyalart !hracat Gostergeleri 161
Tablo.234 insaat Boya ve Vernikleri ic Pazarr, Ton 146 Tablo.283 Kilitler ve Donanim Esyalari Ithalat Géstergeleri 161
Tablo.235 insaat Boya ve Vernikleri Inracat Gostergeleri 146 Tablo.284 Turkiye'nin Kilitler ve Donanim Esyalari Ihrac§t Pazarlari 2020“—2021 161
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Tablo.237 b§aat Boya ve Vernikleri !hracat Pazarlarlmlﬂz 2020-2021 147 Tablo.286 Kilitler ve Donanim Esyalari ihracatinin Diinya ihracati icinde Payir 162
Tablo.238 m§aat Boyave Vemikleritlthalat Yaphgimiz Q\ke\er 2,020_2021 147 Tablo.287 Dunya Kilitler ve Donanim Esyalari ihracatcilari 2020-2021 162
Tablo.239 Insaat Boya ve Vernikler \hracahr_wn Dnya Ihracat lcinde Payi 147 Tablo.288 Diinya Kilitler ve Donanim Esyalari ithalatcilari 2020-2021 162
Tablo.240 Diinya !ngaat Boya ve Vernikleri Fhracatqlan 2020-2021 148 Tablo.289 Armatir Musluk Vana ve Valfler Girisim Sayisi ve Uretim
Tablo.241 Diinya Insaat Boya ve Vernikleri Ithalatcilari 2020-2021 148 Gostergeleri 163
Tablo.242 Plastik insaat Malzemeleri Girisim Sayisi 148 Tablo.290 Armatiir Musluk Vana ve Valfler ic Pazari; Ton 163
Tablo.243 Plastik Insaat Malzemeleri Uretim Géstergeleri 149 Tablo.291 Armatir Musluk Vana ve Valfler ihracat Gostergeleri 163
Tablo.244 Plastik anaat Malzemeleri T@ Pazari; Ton 149 Tablo.292 Armatiir Musluk Vanalar ve Valfler ithalat Gostergeleri 163
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Tablo.246 Plastik Insaat Malzemeleri Ithalat Gostergeleri 149  2020-2021

Tablo.247 Tirkiye'nin Plastik insaat Malzemeleri ihracat Pazarlari 2020-2021 150  Tablo.294 Tirkiye'nin Armattr Musluk Vana ve Valfler ithalat Yaptigi Ulkeler 1

Tablo.248 Tirkiye'nin Plastik insaat Malzemeleri ithalati Yaptigi Ulkeler

2020-2021

2020-2021 64

Tablo.295 Armatiir Musluk Vana ve Valfler ihracatinin Diinya Ihracat icinde Payi 164

Tablo.249 Plastik insaat Malzemeleri ihracatinin Diinya ihracati icinde Payr 150  Tablo.296 Diinya Armatr Musluk Vana ve Valfler ihracatcilar 2020-2021 164
Tablo.250 Diinya Plastik insaat Malzemeleri ihracatcilari 2020-2021 151  Tablo.297 Diinya Armatiir Musluk Vana ve Valfler ithalatcilari 2020-2021 165
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Tablo.257 Yapi Kimyasallari ithalat Yaptigimiz Ulkeler 2020-2021 152  Tablo.303 Demir Celik Saglik Gerecleri lhracatinin Diinya lhracati Icinde Payr 166
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DUNYA EKONOMISI VE INSAAT SEKTORU

Dinya ekonomisi 2021 yilinda Covid-19 salgini sonrasi
geri donlsin ve toparlanmanin yarattigl olumlu kosullar
altinda kalmistir.

Dinya ekonomisi 2021 yilinda yizde 5,8 bayUmuUstUr.
Salgin sonrasi diinya ekonomisinde hizli bir toparlanma
yasanmistir.

2021 yilinda gelismis Ulkeler ylzde 5,2, gelisen Ulkeler ise
ylzde 6,8 bUyUmuUstdr.

Dilnya mal ticareti 2021 yilinda ylzde 26,3 genislemis
ve 22,28 trilyon dolara yikselmistir. Dinya mal ticareti
miktar olarak ise ylzde 9,8 blyUimastar.

2021 yilinda yasanan toparlanma sabit sermaye yatirim-
larinda da blyUmeye neden olmustur.

Dinya sabit sermaye yatirimlari 2021 yilinda 24,27 trilyon
dolar olarak gerceklesmistir.

Dunya ekonomisinde 2021 vyilinda insaat sektori icin
olumlu kosullar yasanmistir. insat faaliyetlerine geri do-
nusler insaat sektértinde blylmeye yol acmistir.

2021 yilinda diinya insaat harcamalari yizde 6,0 bUyUmUs
ve toplam harcamalar 9,56 trilyon dolara ¢cikmistir.

insaat harcamalari tiim bélgelerde yiksek blytmeler
gostermistir.

Latin Amerika bolgesinde insaat harcamalari yizde 8,0 ile
en ylksek blylmeyi gdstermistir.

Asya Pasifik bdlgesinin toplam insaat harcamalarr icin-
deki pay1 2021 yilinda yiizde 47,0've yikselmistir. ikinci
sirada yer alan Bati Avrupa’nin payi ylzde 21,0 olarak
gerceklesmistir.

2021 yilinda Kuzey Amerika bolgesinde insaat sektori
ylzde 5,2 bUyUmuUstdr.

2021 yilinda diinyanin en yiksek alt yapi yatirim harcama-
styapan ilk 10 Ulkenin gostergeleri alt yapi harcamalarinin
onemli olctide hareketlendigini gbstermektedir.

Diinya genelinde KOI modeli ile gerceklestirilen projelerin
toplam bUyUkligt 2021 yilinin ilk yarisinda 35,6 milyar
dolara yukselmistir.

Duinya insaat harcamalarindaki toparlanmaya bagh olarak
250 biyuk firmanin Gstlendigi projeler de azalmis ve 2021
yilinda 465,0 milyar dolara yUkselmistir.

En blyuk 250 mUteahhitlik firmasi icinde 2020 yili itiba-
riyla en cok 78 firma sayisi ile Cinli firmalar yer almaktadir.
Turkiye 40 firma ile 2. sirada bulunmaktadir.

2021 yilinda toparlanma ticari gayrimenkullerin islev-
lerinin yeniden ivme kazanmasina yol acmistir. Dlnya
gayrimenkul sektériinde yasanan bu gelismeler insaat
sektdrinlt de olumlu etkilemistir.

2021 yilinda gayrimenkul satin alma yatirimlari ylzde 55,5
genislemis ve 1,34 trilyon dolara ¢cikmistir.

2021 yilinda gayrimenkul satin alma yatirimlari tim bol-
gelerde bUyUmustur. En yUksek bldyime ytzde 83,5 ile
Amerika'da gerceklesmistir.

2021 yilinda gayrimenkul satin alimlarinda Bati ve Dogu
Avrupa'da ylzde 27,9, Asya Pasifik bolgesinde ise yiizde
30,3 blylme yasanmistir.

TURKIYE EKONOMISI VE INSAAT SEKTORU

2021 yilinda yasanan asillamanin katkisi, iktisadi ve sosyal
faaliyetlere geri donis ve Turkiye'ye yonelik ilave teda-
rik talebi ekonomi ile insaat ve konut sektorlerini olumlu
etkilemistir.

Ekonomi; ihracata, sanayi Uretimine ve yatirimlara bagli
olarak 2021 yilinda yizde 11,0 blUyUmustar. Milli gelir
ise 717 milyar dolardan 803 milyar dolara yUkselmistir.

2021 yilinda 2,1 milyon ilave istihdam yaratilmistir. issizlik
orani da ylzde 13,2'den ylzde 12,0'ye gerilemistir.

Eylll ayinda uygulanmaya baslanan yeni ekonomi poli-
tikalari ile enflasyon hizla artmis, yil sonunda tiketici fi-
yatlari yillik yizde 36,08'e, Uretici fiyatlari ylzde 79,89’a
yUkselmistir.

2021 yilinda pazarlardaki toparlanma ve Tirkiye'ye yonelik
ilave tedarik talebi ile ihracat 225 milyar dolara ulasmistir.
Dis ticaret acigl 46,2 milyar dolara inmistir.

2021 yiinda iyilesen dis ticaret acigl ve artan hizmet gelir-
leri sonucu cariislemler acigl yeniden 13,96 milyar dolara
gerilemistir.

Tarkiye'nin brit dis borc stoku 2021 yilinda 8 milyar dolar
artarak 441 milyar dolara ¢ikmistir. Milli gelire orani ise
ylzde 54,9a inmistir.

2021 yihinda bitce acig 192,2 milyar TL olarak gercekles-
mistir. Butce aciginin milli gelire orani ise ylzde 2,67'ye
gerilemistir.

2021 yilinda sabit sermaye yatirimlari ylzde 45,9 artarak
2,02 trilyon TL olarak gerceklesmistir.

Sanayi sektort 2021 yilinda ylzde 18,6 blydmuUstir. Sa-
nayi blytmesi 6zellikle ihracat ve dis talebe bagli olarak
gerceklesmistir.

2021 yilinin ikinci yarisinda T.C. Merkez Bankasi’'nin faiz
indirimleri sonucu para politikasi zayiflamistir. Artan kiril-
ganliklar sonucu yil sonunda dnemli finansal dalgalanmalar
yasanmistir.

Turk Lirasi 2022 yilinda 6nemli 6lctide deger kaybetmeye
devam etmistir.

insaat sektéri 2021 yilinda yine kiictlmustiir. 2021 yilin-



da sektdre yonelik destelere ragmen ylzde 0,9 klcllme
yasanmistir.

Insaat sektdri boylece dort yil Gst Uste daralmistir.

2021 yilinda insaat harcamalari cari fiyatlarla yizde 39,5
artarak 874,76 milyar TL olarak gerceklesmistir.

insaat sektortintn milli gelir icindeki pay1 2021 yilinda 0,6
puan duserek ylzde 5,4 olmustur.

insaat maliyetleri 2021 yilinda yiizde 67,7 yikselmistir.
Isglicti maliyetleri yiizde 24,0, malzeme maliyetleri ise
ylUzde 85,8 artmistir.

insaat sektériinde yillik ortalama istihdam 2021 yilinda
240 bin kisi artarak 1,78 milyon kisiye yikselmistir. Sek-
torde istihndam seviyesi iyilesmistir.

2021 yilinda alinan yapi ruhsatlarinda énemli artis yasan-
mistir. Alinan yapi ruhsatlari ylizélcima olarak yizde 32,3
blylmus ve 148,61 milyon metrekareye yikselmistir.

2021 yilinda alinan yapi izinleri yzolcimU olarak ylzde
4.1 artmis ve 127,08 milyon metrekareye ¢ikmistir.

Konutlar icin alinan yapi ruhsatlari yizélctimi olarak yiiz-
de 30,6 artarak 115,29 milyon metrekareye ylkselmistir.

2021 yilinda tamamlanarak yapi izni (oturma izni) alinan
daire sayisi 626.505 olarak gerceklesmistir.

2021 yilinda konut satislari yUzde 0,5 azalarak 1.491.856
adet olarak gerceklesmistir. Konut satislari gecen vyilki ar-
tisin ardindan yeniden sinirli da olsa dismustar.

2021 yilinda ipotekli satislar 48,6 azalarak 294.530 adet
olarak gerceklesmistir.

Birinci el konut satislari 2021 yilinda ylzde 1,7 azalarak
461.523 adet olarak gerceklesmistir. Ikinci el konut sa-
tislari ise sadece ylzde 0,1 artmistir.

2021 yihnda yeni konut satislari azalirken, arzlar artmis
ve yeni konut satislarinin yeni konut arzina orani 2021
yilinda ylzde 74,0'e inmistir.

2021 yiinda mevcut konut fiyatlar ylzde 37,0 artis gos-
termistir. Enflasyon ve insaat maliyetlerindeki artislar ile
konut fiyatlarinda yUksek artis gerceklesmistir.

T.C. Merkez Bankasi'nin mevcut konut fiyatlari endeksine
gore ise Turkiye'de mevcut konut fiyatlari 2021 yilinda
ylzde 57,9 oraninda artmistir.

2021 yilinda Turkiye genelinde konut kiralarr artisi ytz-
de 31,6 olarak gerceklesmistir. Bdylece yiksek bir artis
yasanmistir.

Konut satisi fiyati ile aylik kira arasindaki iliski ile hesap-
lanan mevcut konutlarin yillik amortisman streleri 2021
yilinda 21,5 yila yikselmistir.

Markali yeni konut fiyatlarindaki 2021 yilinda yiizde 5,5
olarak gerceklesmistir. Yeni konut fiyat artislari enflasyo-

Yénetici Ozeti

nun yine oldukca altinda kalmistir.

2021 yilinda konut kredileri stoku ylzde 7,2 artmis ve
298,9 milyar TLl'ye ulasmistir. Faiz oranlarinin artisi ile
kredi kullanimi dnemli 6lclde yavaslamistir.

2021 yilinda konut kredi faiz oranlari sinirli bir gerileme
egilimi icinde olmustur. 2020 sonunda aylik faiz orani
ylzde 1,55 iken 2021 sonunda ylzde 1,45'e inmistir.

2021 yilinda konut disi binalar icin alinan yap! ruhsatla-
rinda ylzde 54,7 artis yasanmistir.

2021 yilinda konut disi bina arzlarinda farkl gelismeler
yasanmistir.

2021 yilinda toplam kamu yatirim harcamalari 213,5 mil-
yar TL olmustur. Toplam kamu yatirimlari icinde ulastirma
yatirimlart 74,18 milyar TL ile en ylksek payr almistir.

20271 yili yatirnm programinda 3.012 adet projeye 115,3
milyar TL 6denek tahsis edilmistir.

Kamunun bilydk yatirimlari ile insaat sektériinde ve insaat
malzemeleri sanayisine verdigi ilave destek 2021 yilinda
artmistir. ilk 20 biyiik yatirimin édenegi 35,48 milyar TL
olmustur.

2021 yil sonuna kadar 257 KOI projesi icin uygulama
sozlesmesi imzalanmistir. Halen yatirimi devam eden ve
baslanacak 41 projenin toplam yatirim tutari 43,4 milyar
dolardir.

Turkiye'de gayrimenkul sektort 2020 yilinda ylzde 2,8
blytdUkten sonra 2021 yilinda yizde 3,5 blylime gds-
termistir.

2021 yilinda Istanbul 2021 icin karsilastirma yapilan 31
Avrupa sehri arasinda genel goriiniim ve beklentiler iti-
bariyla 30. sirada yer almistir.

2021 yilinda 76 milyon dolar tutarinda ticari gayrimenkul
satin alma islemi gerceklesmemistir.

Ticari gayrimenkul yatirimlarinin getirileri 2021 yilinda
risklerin azalmasi ile sinirl élcide dismustur.

Yurt dist miteahhitlik sektort 2021 yilinda 420 proje
Ustlenilmis olup toplam proje tutarlari 30,69 milyar dolar
olmustur. Sektdre geri donis ile pazarlar toparlanmistir.
2021 yilinda proje sayisi 420'ye cikarken, ortalama proje
bayUklagt 73,06 milyon dolara yikselmistir.

2021 yilinda Gstlenilen islerin ylzde 25,9'u enerji santrali,
ylzde 15'i demiryolu, ylzde 14,40 karayolu, tinel, kopri
ve ylzde 9,9'u ise konut projelerinden olusmustur.
Dinyadaki en buyuk ilk 250 mUteahhit firma icinde Turk
firmalarin sayisi 40 olurken, alinan islerin payi ise ylzde
4 4’e inmistir.

2021 yilinda insaat sektoérinin yurt icinden kullandigr nakdi
krediler yizde 39,9 artmis ve 449,07 milyar TLye yUkselmistir.
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INSAAT

Gayrimenkul is gelistirme sektorinin kullandigl krediler
ise ayni donemde yillik olarak ylzde 55,7 artarak 65,0
milyar TL'ye ¢ikmistir.

2021 yilinda insaat sektortnde yurt disindan kullanilan
krediler ylzde 17,2 artarak 23,11 milyar dolara yiiksel-
mistir.

Gayrimenkul is gelistirme sektorinde ise yurt disi kredi-
ler ayni donemde ylzde 9,7 azalarak 4,78 milyar dolara
gerilemistir.

Insaat sektdriinde geri dénmeyen krediler 2021 yilinda
34,29 milyar TL'ye ulasmistir. Toplam kredi stokuna orani
ise yUzde 9,97'den yizde 7,64’ inmistir.

2021 yil sonu itibariyla kentsel dontstim kapsaminda riskli
ilan edilen alan sayisi 59 ilde toplam 277'dir. Bu alanlarin
bUyUkltgu 13.040 hektardir. Bu alanlardaki toplam ba-
gimsiz birim sayisi 633 bin adet olmustur.

Yabancilarin Turkiye'den gayrimenkul edinimleri 2021
yilinda deger olarak ylzde 42,5 artmis ve 5,63 milyar
dolara yukselmistir.

2021 yilinda yabancilarin konut alimi ylzde 43,5 artmis ve
58.576 daire olarak gerceklesmistir. En cok konut satilan
illerin basinda 26.469 daire ile istanbul gelmektedir.

2020 yilinda Turkiye'de LEED sertifikasi almis 425 yapi
bulunmaktadir.

Insaat malzemeleri sanayisinin lojistige konu olan Griin
miktart 2021 yilinda 332,8 milyon ton (yurt ici Gretim
miktari) olmustur.

2021 yilinda fiili yenileme payi ylzde 55’e yikselmistir.
Fiili yenileme harcamalari da 172,2 milyar TL olarak ger-
ceklesmistir.

MALZEMELERI SANAYi GENEL

DEGERLENDIRME

2021 yilinda toparlanma ile insaat malzemeleri pazari
ylzde 6,0 bluylmuUs ve 6,21 trilyon dolara yUkselmistir.
2021 yilinda insaat malzemeleri dinya ihracati ylzde 21,7
artmis ve 1.079,4 milyar dolara cikmistir.

Dinya insaat malzemeleri ihracatinda Cin en bilyUk ih-
racatci Ulke konumunda olmayi strdtrmektedir. Cin'in
ihracati 253,6 milyar dolara ylkselmistir.

Turkiye 30,83 milyar dolar ihracati ile 2021 yilinda 4 sira
ylkselerek diinyanin 5. bUyik ihracatci Glkesi olmustur.

2021 yili itibariyla en bUylk ithalatci veya ihracat pazari
136,8 milyar dolar ile ABD'dir. ABD'nin 2021 yilinda it-
halati ylzde 28,6 artmistir.

Turkiye 2021 yilinda 8,6 milyar dolar ithalati ile 35. blyuk
pazar veya ithalatci konumundadir ve 2020 yilina gore 3

sira gerilemistir.
2021 yilinda Turkiye insaat malzemeleri sanayi Gretimi

2020 yilina gore ylzde 19,6 artmistir. Sanayi Uretimi 6zel-
likle dis talep artisi ile &Gnemli 6lciide bayumustar.

insaat malzemeleri ic pazari 2021 yilinda cari fivatlarla
ylzde 39,5 blylumis ve 569 milyar TL olarak gercek-
lesmistir.

Insaat malzemeleri ihracati 2021 yilinda yiizde 45,7 artmis
ve 30,83 milyar dolar olarak gerceklesmistir. Miktar ve
birim deger olarak artis gerceklesmistir.

israil 2021 yilinda en buytk ihracat pazarimiz olmustur.
ABD ve Ingiltere onu izlemistir.

Turkiye'nin 2021 yilinda dinya insaat malzemeleri ihraca-
tindaki payi yUkselmis ve ylzde 2,86'ya cikmistir.

insaat malzemeleri dis ticareti 36 alt gruptan olusmaktadir.
2021 yilinda 36 alt gruptan tamaminda ihracat artmistir.

insaat malzemeleri ithalati 2021 yilinda ylizde 22,2 artmis
ve 8,6 milyar dolara yikselmistir.

2021 yilinda 36 alt gruptan 31'inin ithalatr artarken, 5
malzeme alt grubunda ithalat gerilemistir.

En cok ithalat yapilan ilk 3 tlke Cin, Almanya ve italya
olmustur.

ic pazarin ithalat ile karsilanma orani yiizde 13,6'va cik-
mistir.

insaat malzemeleri net dis ticaret fazlasi 2021 yilinda 22,2
milyar dolara sicramistir.

insaat malzemeleri dis ticaretinde 2021 yilinda ihracat
miktar olarak ylzde 8,2 artarak 64,79 milyon tona yik-
selmis, ithalat ise ylizde 14,1 artarak 3,03 milyon tona
cikmistir.

Ortalama ihracat birim fiyatlari 2020 yilinda 0,35 dolar/
kg iken 2021 yilinda 0,48 dolar/kg olarak gerceklesmistir.
Ortalama ithalat birim fiyatlari ise 2020 yilinda 2,65 dolar/
kg iken 2021 yilinda 2,84 dolar/kg olmustur.
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1.1 DUNYA EKONOMISINDE GELiSMELER

2021 Yilinda Diinya Ekonomisine Hizlh Toparlanma
Gerceklesti

Dinya ekonomisi 2020 vyilinda yasadigl Covid-19 salgini
soku ardindan 2021 yilina iyimser beklentiler ile girmistir. Bu
iyimserligin ana nedeni salgina kars! yarGttlen asi calismalar
olmustur. Buna bagli olarak diinya ekonomisinde 2021 yilinda
yeniden blyUme 6ngorisU ortaya cikmistir.

Salgina karsi bircok asi gelistirilmis ve yaygin olarak uygulama
onay! alinmistir. 2021 yilinda asilama calismalarr yilin ilk ceyrek
doneminde baslamistir. Gelismis Ulkeler 2021 yilinin tamamin-
da ndfuslarinin buytk boliminde asilamayr tamamlamistir.
Gelisen Ulkelerde asilama calismalari daha yavas gercekles-
mektedir. Az gelismis Ulkelerde ise uluslararasi yardimlarin des-
tegine ragmen 2021 vilinda yeterli asilama saglanamamistir.

2021 yihinin ilk ceyrek doneminde salgin nedeniyle kapatma
ve kisitlama 6nlemleri strdirtlmUstir ancak asilama calisma-
lart salgina karsi blyUk dlgiide basari saglamaya baslamis ve
buna bagl olarak kapatma ve kisitlamalar kademeli olarak kal-
dinlmistir.

Onlemler asi olmayanlara yénelik uygulanmaya baslanmistir.
Yaz aylarinda salginin  dérdinct dalgasi  oOzellikle Asya
Ulkelerinde etkili olmustur ancak asilamaya agirlik verilerek
salginda doérdlncU dalga kontrol altina alinmis ve etkileri si-
nirlanmistir.

Yilin son ayinda ise salginda yeni bir varyant etkili olmaya
baslamistir. Cok hizli yayilan ancak kayiplarin daha az yasan-
digl bu varyanta karsi yine bazi kisitlama 6nlemleri alinmistir.
Bu yeni varyanta yonelik asl gelistirme calismalarina da bas-
lanmustir.

2021 yiinda salgina iliskin olarak yasanan bu gelismelere
bagli olarak diinya ekonomisi yilin ilk ceyreginden itibaren
toparlanma sdrecine girmistir. Yilin ikinci ceyrek déneminden
itibaren ise toparlanma hizli blylUmeye dénidsmdastir. Asilama
ile saglanan sektorlerdeki acilmalar blylmeyi desteklemistir.
Basta hizmet sektoriinde olmak tzere bir yili askin stredir ka-
pall kalan faaliyetlere geri donis baslamistir. Yine tiketiciler
kapali kalinan bir yilin ardindan 6telenen harcamalari ile eko-
nomileri desteklemistir.

2021 yilinda hikimetlerin ve merkez bankalarinin eko-
nomiye yonelik destekleri stirmuUstir. ABD'de yeni yonetim
desteklerini genisletmistir. Basta ABD Merkez Bankasi FED
olmak Uzere tim merkez bankalar genisletici para politikalari-
ni yil boyunca strdtrmistir. Devam eden destekler dzellikle
salgin ile ortaya cikan istihdam kayiplarinin da geri alinmasina
yardimci olmustur. Istihdam artisi ekonomileri desteklemistir.

Ekonomide yilin ikinci yarisinda artan talep karsisinda imalat
sanayi Uretiminde ve ticaretinde de hizli bir blyime sirecine
girilmistir. Hizh artan talep karsisinda siparisler hem éne cekil-
mis hem de yUkselmistir. Sanayideki bu gelismeler ile tedarik,
Uretim ve teslimat stireclerinde sikintilar ortaya ¢ikmistir. Buna
ragmen sanayide vilin bUyUk boliminde yiksek buytmeler
gerceklesmistir.

Tablo.1 Diinya Ekonomisinde Yeni Normal Kosullari

Yiiksek Mal ve Hizmet Talebi

Yurt icinden Tedarik ve Yeni Kapasite Yatirimlari

Dijitallesme
Elektronik Ticaret

Tedarik Zincirlerinde Bozulma ve Yeniden Yapilanma

Tedarik ve Uretim Gecikmeleri

Yiiksek Tasimacilik Fiyatlari
Yiiksek Emtia ve Girdi Fiyatlar
Sardarulebilirlik Uygulamalari ve Kisitlamalar

10 Yiiksek Enerji Fiyatlari
Kaynak: Calisma Ekibi
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Diinya Ekonomisi 2021 yilinda Yiizde 5,8 Biiyudii

Hizli toparlanma ve yeni normal kosullari icinde dinya
ekonomisi 2021 vyilinda yizde 5,8 blydmuUsttr. Dinya eko-
nomisi gecen vilki daralmanin ardindan 2021 yilinda byU-
mede kayiplarini telafi etmistir. 2021 yilinda hemen hemen
tim Ulkelerde blyimeler yasanmistir. Gelismis Ulkelerde bi-
yime 2021 yilinda ylzde 5,2 olarak gerceklesmistir. Gelisen
Ulkelerde blytme 2021 yilinda ylzde 6,8 olmustur.

Dinya ekonomisi 2021 yilinda sagladigl bdytime ile sal-
gin ile karsilastigi kayiplari blylk olctde telafi etmistir
ancak asilamaya bagli olarak bolgeler ve Ulkeler arasinda
farkliliklar olusmustur. Asilama ozellikle gelismis Ulkeler-
de yogun sekilde uygulanmistir ancak dinya nufusunun
onemli bir boIGmanU iceren az gelismis Ulkelere 2021 vyi-
linda yeterli asi temin edilememistir. Bu nedenle bircok az
gelismis ve gelismekte olan llkede btyimeler sinirl kalmis
ve gelismislik farklari daha da acilmistir.

ABD ekonomisi 2021 yilinda ylzde 5,7 blUyUmuUstar. Yil
genelinde yeni hikimetin dnemli dogrudan destekleri bu-
yUmeyi desteklemistir. Merkez Bankasi da yil boyunca ge-
nisletici para politikalarina devam etmistir. ABD istihdam
kayiplarini da yilsonu itibariyla telafi etmistir.

Avrupa Birligi ve Euro bolgesinde de ylksek bir blyu-
me yasanmistir. 2021 yilinda Avrupa Birligi ylzde 5,4 ve
Euro bolgesi yizde 5,3 blyUmuUstlr ancak Avrupa Birligi
ve Euro bolgesi 2020 yilinda yasadiklari daralmayi henlz
telafi edememistir. Yil genelinde salginin yeni dalgalarinda
kademeli olarak uygulanan kapatma ve kisitlamalar ekono-
mik performansi sinirlamistir. Avrupa Birligi'nin en blyUk
ekonomisi Almanya 2021 yilinda ylzde 2,8 blyimustUr.
Gecen yil ylzde 4,6 kiclilme sonrasi Almanya'da blylime
goreceli olarak dustk kalmistir. Fransa ytzde 7,0 ile 4 bU-
yUk ekonomi icinde en hizli blytyen dlke olmustur.

Japonya ekonomisi 2020 yilinda yiizde 4,5 daralma ardin-
dan 2021 yilinda ylzde 1,6 blylme gdstermistir. Salgin én-
cesinde de sinirli blylUmeler gerceklesen Japonya'da salgin
sonrasl ilk yilda da blytme yine zayif kalmistir. HikUmetin
destekleri ve ihracattaki 6nemli artisa karsin tiketim tarafi



yine blylimeyi asagl cekmistir. ingiltere 2021 vyilinda sal-
gin karsisinda farkli politikalar izlemistir. ilk ceyrekte biyiik
olctide kapal kalan Ulkede yilin geri kalaninda kisitlamalar
blyUk olctde kaldiriimistir. 2020 yilinda yizde 92,4 daralan
ingiltere 2021 yilinda yizde 7,4 buytumistir. Avrupa Birli-
gi'nden ayrilik sonrasi etkiler ise net olarak ayristirilamamis-
tir. ABD ve Meksika ile ticaret anlasmasini yenileyen Kana-
da 2021 yilinda ylzde 4,6 bayUmuUstir. En énemli ticaret
ortagr ABD’deki hizli blylme Kanada'yl da desteklemistir.
Gliney Kore, Avustralya, Norvec, Israil, Singapur gibi Ulke-
lerin yer aldigi diger gelismis Ulkeler 2021 yilinda ylzde 5,0
blylme gostermistir.

Gelisen dlkeler 2021 yilinda yUzde 6,8 blylUme gdster-
mistir. Gelisen Ulkeler icinde ylzde 8,1 bUylyen Cin di-
sarida birakildiginda gelisen Ulkelerde blyUme ylzde 5,0
olmustur.

Gelisen Asya Ulkelerinde blyime 2021 yilinda ylizde 7,3
olarak gerceklesmistir. Cin ylzde 8,1, Hindistan ylzde 8,9
blyUmusttr. ASEAN-5 Ulkelerinde yogun kapanmalar ol-
mus ve blylime 2021 yilinda ylzde 3,4’te kalmistir. Gelisen
Avrupa Ulkeleri 2020 yilindaki yizde 2,0 daralma ardindan
2021 yihinda ylUzde 6,8 ile ylksek bir blylime gdstermistir.
Bu grup icinde yer alan Rusya 2021 vyilinda yizde 4,7 bu-
yumuastar.

Tablo.2 Diinya Ekonomisi Biiyiime; Yiizde

1. BOLUM - Diinya Ekonomisi ve insaat Sektorii

Emtia ve enerji fiyatlarindaki artislar Rusya'da blytmeyi
desteklemistir. Orta Avrupa Ulkeleri ise sanayi ve ihracat agir-
Ikl blyUmdsttr.  Latin Amerika Ulkeleri 2020 yilinda ytzde
6,9 daralma ardindan 2021 vilinda yUzde 6,8 bUyUmastar.

Orta Dogu ve Kuzey Afrika Ulkeleri 2020 yilinda yUzde 3,2
daralma sonrasi 2021 yilinda yUzde 5,8 bayUmuUstUr. Enerji
ve emtia fiyatlarindaki artislar bu bolge Ulkelerinde blylime-
leri desteklemistir. Sahra Afrika Ulkelerinde de blylime yUz-
de 4,5 olmustur.

Diinya Mal Ticareti 2021 Yilinda Yiizde 26,3 Artt

2021 yilinda dinya mal ihracati miktar olarak ytzde 9,8
ve deger olarak ise ylzde 26,3 artmistir. Boylece 2021 yi-
linda dinya mal ihracati 22,28 trilyon dolara ulasmistir. Or-
talama ihracat birim fiyatlan ylzde 15,0 yUkselmistir. Dinya
mal ihracati 2021’de yillik en yiksek ihracata ulasmistir. Hem
miktar hem de deger bazinda cok yiksek blylmeler gercek-
lesmistir.

2020 yilinda dinya mal ihracati miktar olarak ytzde 5,0
daraldiktan sonra 2021 yilinda miktar olarak genisleme ytiz-
de 9,8 olmustur. Miktar olarak biylime gecen vyilin daral-
masinin iki kati Uzerinde gerceklesmistir. Miktar olarak yUk-
sek blyUmenin iki ana nedeni bulunmaktadir. Bunlardan ilki
kiresel tedarik zincirlerindeki degisim ile ortaya ¢ikan ilave
tedarik talepleridir. ikincisi ise tedarik giivenligi nedeniyle

2019 2020 2021 siparislerdeki taleplerde yasanan yogunlasmadir. Ekonomik
Diinya 24 35 5.8 blayUmenin hizlanmasi ve blyik geri donis sirecinde erte-
Gelismis Ulkeler 16 45 5.2 lenen talebin geri dontsi de etkili olmustur. Ayrica, tedarik
ABD 22 -3.4 5,7 zincirlerindeki yeniden yapilanma ile dijitallesme ve siir-
Euro Bolgesi 1.3 -6,4 5,3 durdlebilirlik uyumu amach yatirimlarda gorilen canlanma
Almanya 0,6 -4,6 2,8 da miktar olarak ihracattaki blyldmeyi desteklemistir. Yine
Japonya 1,5 -4,5 1,6 yenilenebilir enerjiye gecis ve strdurulebilirlik uyumu ama-
Birlesik Krallik 1,4 9.4 7.4 ciyla yapilan yenilemeler de ihracatin miktar olarak artisini
Kanada 1,9 -5,2 4.6 hizlandirmistir. iklim degisimi ile tarim ve gida Griinleri tica-
Diger Gelismis Ulkeler 1,9 1,9 50 reti de zorunlu olarak blytime gdstermektedir.
Gelisen Ulkeler 3,6 -2,0 6,8
Asya Ulkeleri 53 09 73 Tablo.3 Diinya Mal Ticareti Gostergeleri
Cin 538 2,3 8,1
Hindistan 4,0 -7,3 8,9 2017 2018 2019 2020 2021
Orta ve Dogu Avrupa 2,4 -1,8 6,7 i i
g P BI‘.’I”Va I?)/Iall hracati | 47747 | 19.559 | 19.005 | 17.645 | 22.284

Rusya 2,6 27 4,7 ilyar Dolar
Latin Amerika 0,2 -6,9 6,8 l[\g/ldkgar;gl;rak 48 31 02 .50 9.8
Brezilya 14 -3,9 46 Y °
Meksika ‘0,1 ‘8,2 4,8 DEger (ABD DOIarI) 10.6 10.2 28 74 263

" Olarak Buylime % ’ ’ ’ ’ ’
Orta Dogu ve
Merkez Asya 14 2.8 >7 Ortal ihrac Biri

' rtalama Ihrac Birim | g 5 69 | -30 | 24 | 150
Sahra Afrika 3,2 -1,7 4,5 Fiyati Degisimi %

Kaynak: IMF World Economic Outlook, Nisan 2022

Kaynak: Diinya Ticaret Orgiti
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Kiresel Olcekte Enflasyonda Hizh Artis Oldu

2020 yilinda yasanan pandeminin 2021 yilina en 6nem-
li miraslarindan birisi ortaya cikan yeni kosullar icinde enf-
lasyondaki artis olmustur. Enflasyon dinya genelinde 2021
yilinin ikinci yarisindan itibaren birikmeye baslamis ve 2021
yilsonunu gelismis ve gelisen hemen tim dlkelerde zirveler-
de tamamlamistir.

Kuresel alanda yikselen enflasyon arz tarafli sorunlardan
ve malivet artislarindan kaynaklanmaktadir. HenlUz talep
tarafindan énemli bir katki bulunmamaktadir ancak parasal
sikilasmaya gecilmemesi halinde talep enflasyonu da yasan-
maya baslanacaktir.

Kuresel enflasyon 6ncelikle tasimacilik fiyatlari ve emtia
fiyatlari artislari ile birikmeye baslamistir. Yine tedarik zincir-
lerinde yasanan sikintilar ile bircok girdi fiyatlarinda énemli
fiyat artislari ortaya cikmistir. Yilin son aylarinda bu kez eneriji
fiyatlarinda sert artislar olmustur. Yenilenebilir enerjiye gecis
ile dnce dogalgaz ve elektrik fiyatlari yikselmistir. Talep artisi
beklentisi ile petrol fiyatlari da dnemli 6lclde yUkselmistir.
Gida fiyatlari ise iklim degisiminin yarattig tedarik glvenligi
sorunlari ve basta glibre olmak Uzere Uretim girdilerinde ya-
sanan yUksek artislar sonrasi yil genelinde yikselme egilimi
icinde olmustur.

Tablo.4 Enflasyon Faiz ve Fiyat Gelismeleri

Kiiresel Para Politikalari Belirleyici Oldu

2020 vyilinda ortaya c¢ikan pandemi karsisinda merkez ban-
kalari para politikalart cok énemli ve basaril bir rol oynamis-
tir. 2020 yili mart ayinda baslayan genisletici para politikalari
2021 yilinin sonlarina kadar devam etmistir. Merkez bankala-
rinin genisletici para politikalart kiiresel ekonomide yasanan
hizli toparlanmanin da en 6nemli desteklerinden biri olmustur.

2021 yil genelinde artis egilimine giren enflasyonu mer-
kez bankalarr ilk asamada pandemi kosullari ile ortaya cikan
gecici enflasyon olarak nitelendirmistir ancak yilin son ceyre-
ginde enflasyonda yasanan gelismeler giderek kalici bir enf-
lasyona dogru gidildigini ortaya koymustur. Buna bagl olarak
yilin son ceyreginde merkez bankalari parasal genislemelere
son vererek para politikalarinda sikilastirma planlarina bas-
lamustir.

ABD Merkez Bankasi FED, parasal sikilasma politikasini
ilk uygulamaya koyan bankalardan biri olmustur. FED salgin
sonras! basladigl parasal genislemesine 2022 yili subat ayi
itibariyla son vermistir. FED, 2022 yili mart ayindan itibaren
faiz oranlarini artirmaya baslamistir.

Avrupa Merkez Bankasi (AMB) da yikselen enflasyonu
yakindan izlemektedir. AMB salgin sonrasi basladigl parasal
genislemeyi azaltarak 2023 yili mart ayina kadar devam et-
meyi planlamaktadir. Banka yine ilk faiz artis icin parasal ge-
nislemenin tamamen bitirilmesini bekleyecegini aciklamistir.

Géstergeler _ 2018| 2019) 2020 2021 ingiltere Merkez Bankasi faiz artirimina ilk baslayan btk
Tuketici Fiyatlan Gelismis Ulkeler % 20| 14 07 ] 31 merkez bankasi olmustur. Kanada Merkez Bankasi da para-
Tiiketici Fiyatlari Gelisen Ulkeler % 48 51| 51 59 sal genislemeyi durduran ilk blyik merkez bankasidir. Diger
ABD Merkez Bankasi Politika Faizi % | 25 | 25 | 025 | 025 gelismis ve gelisen tlke merkez bankalarinin cogu da 2021'in
Euro Mevduat 3 Aylik % 03| 04| 04| 04 son .geyregmdg. ylksek enflasyon karsisinda sikilastirici para
Ver Movduat 6 Avik % 00 0o | oo 00 politikalarina yonelmeye baslamislardir.

en evdua 1 A , A A )e . .

yie® FED'’in para politikasinda sikilastirma adimlari ile ABD do-
H o) - - “u .. . o

Petrol Fiyatlari % 294 | 1102 |-327 | 673 lari diger para birimleri karsisinda deger kazanmaya basla-
Petrol Digi Emtialar % 1,6 08 | 67| 268 mistir. 2020 yil sonunda 1,217 olan Euro-dolar paritesi 2021
Kaynak: IMF World Economic Outlook, Nisan 2022 yIl sonunda 1,137 seviyesinden kapanmistir.
Grafik.1 Euro-Dolar Paritesi
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Enerji Petrol Fiyatlarinda 2020 Yilinda Sert Artislar
Yasandi

2020 yili basinda baslayan pandemi salgini ile brent pet-
rol fiyatlari subat ayl sonunda 49,7 dolara gerilemisti. Mart
ayinda ise salginin tim dinyaya yayilmasi sonucu brent pet-
rol fiyati bu ayin sonunda 26,4 dolara kadar gerilemisti. Yilin
ikinci yarisinda ise dinya ekonomisindeki toparlanma ve ta-
lep artisi neticesinde brent petrol fiyati artmaya baslamis ve
yili 51,8 dolar seviyesinden kapatmisti.

2021 yilinda petrol ve eneriji fiyatlari kademeli artis egi-
limi icinde olmustur. Fiyat artislar yilin son ceyreginde ise
hizlanmistir. 2021 yilinda asilama ile iktisadi ve sosyal faali-
yetlere geri dénls ve ekonomide saglanan hizli toparlanma
sonucu enerji talebi de yikselmeye baslamistir. Yilin ikinci
yarisinda ise hem arz sikintilari ortaya ¢ikmis hem de yenile-
nebilir enerjiye gecis egilimi ile dogalgaz ve diger yesil enerji
fiyatlarinda sigramalar yasanmistir. Yilin son ceyreginde kire-
sel enerji arzina iliskin endiseler devam etmistir. Buna bagli
olarak enerji fivatlari yili en ylksek seviyelerde kapatmislar-
dir. Brent petrol fiyatlari da yili 77,8 dolar/varil seviyesinde

1. BOLUM - Diinya Ekonomisi ve insaat Sektorii

sosyal faaliyetlerde blyUk olctide geri donUsler saglanmistir.
Yine kamu kesimlerinin sagladigl destekler de iktisadi faali-
yetlerde yeniden blyUmeyi saglamistir. Bu kosullar altinda
insaat sektortintn kuresel performansi da 2021 yilinda hizli
toparlanma gostermistir.

2021 yilinda dinya ekonomisindeki blyimenin yani sira
iktisadi ve sosyal faaliyetlerde geri donUsler hemen tiim sek-
térler icin genisletici olmustur. Insaat sektorii de bu sektor-
lerin icinde yer almaktadir. Kamu ve 6zel kesimin Ustlendigi
insaat faaliyetleri 2021 yilinda yeniden hareketlenmistir. Ca-
lisma kosullari da iyilesmis ve insaatlarda goreceli olarak daha
ylksek bir calisma saatine ulasiimistir.

Bu gelismelere bagl olarak diinya ekonomisinde, 2021
yilinda etkisini gdsteren toparlanma ve yeni normal ko-
sullariicinde sabit sermaye yatirimlarinda biylUme yasan-
mistir. Dlnya sabit sermaye yatirimlarinin 2021 vyilinda
ylzde 19,0 blUylyerek 24,27 trilyon dolara yuUkseldigi
ongorulmektedir.

Tablo.5 Diinya Sabit Sermaye Yatirimlari

bitirmistir. Diinya Sabit Sermaye | Sabit Sermaye
Yillar Geliri Yatirimlari Yatirimlari
Milyar Dolar Milyar Dolar Pay %
1.2 DUNYA INSAAT SEKTORU 2010 66.011 13.598 20,6
Diinya insaat Sekt6rii 2021 Yilinda Hizli Toparlanma 2015 74.664 17731 237
Gosterdi 2016 76.159 17.781 23,3
. o o 2017 80.945r 20.039 24,8
Insaat sektorl sabit sermaye yatirimlari olup, diger iktisadi
. S 2018 86.085r 21.378 24,9
faaliyetlerden oldukca farkl kosullara ihtiyac duymaktadir.
Surdurilebilir, dengeli ve kapsayici bir ekonomik biytime 2019 87.536r 21.805 250
bunlarin basinda gelmektedir. Bu cercevede degerlendiril- 2020 85.239r 20.400 24,2
diginde 2021 yilinda dunya ekonomisindeki kosullar 2020 2021 96.293 24.270 252
yilina gdre daha olumlu olmustur. Asilamalar ile iktisadi ve Kaynak: UNCTAD WIR 2022, IMF WEO NISAN 2022, r: revize edilmistir
Grafik.2 Petrol Fiyatlari Brent Dolar/Varil
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Grafik.3 Diinya insaat Harcamalari ve Biiyiime
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Kaynak: Fitch Solution, 2022 Ocak

Diinya insaat Harcamalarn 2020 Yilinda Yiizde 6,0
Blylyerek 9,56 Trilyon Dolara Yiikseldi

Covid-19 salgininda 2021 vili gelismeleri ile bunlarin din-
ya ekonomisi ve ticaretine etkileri insaat sektorinl de se-
killendirmistir. 2021 yilinda asilama faaliyetleri ile yilin ikinci
yarisinda baslayan blyUk acillma ve sektorlerdeki geri donUs
insaat sektorinl de olumlu etkilemistir. Bununla birlikte ba-
yuk acllma ve geri donis ortamindaki faaliyet ve is kosullari
pandemi dncesinden oldukga farkli olmustur.

Insaat sektdriinde faaliyetler acilmalar ile yilin ikinci ceyre-
ginden itibaren blylmeye baslamistir. insaat sektéri énce-
likle elindeki mevcut isleri ve 6telenen isleri konsolide etmis
ve is planlarini yenilemistir. Nitekim pandemi oncesine ait
bircok proje iptal edilmis, proje tadillerine gidilmistir. insa-
at firmalari yarida kalan islevsel projelerine devam etmeye
baslamistir. Yilin ikinci yarisinda ise yeni kosullarin yarattigi
talepler dogrultusunda yeni isler de alinmaya baslanmistir.

insaat islerinde sosyal mesafe kurallari ile yeni giivelik ku-
rallar kati ve yaygin sekilde uygulanmaya devam etmistir.
Buna bagli olarak 2020 yilinda gerileyen is verimliliginde ka-
demeli bir artis ortaya cikmistir.

Is gliclinde salgina yakalananlar yani sira pandemi éncesi
sektorde calisan, ancak sektdrde calismayi birakanlar nede-
niyle dnemli bir is glict acigl olusmustur. Calisma kosullarin-
da degisim ve uzaktan calisma secenegi insaat sektdriinde
sinirl élctde yer bulabilmistir.

2021 yilinda dinya insaat sektorini etkileyen en 6nem-
li gelismelerden biri insaat malzemeleri fiyatlarinda yasanan
ylksek artislar olmustur. Kiresel dlcekte yasanan emtia fiyat-
larindaki artislar insaat maliyetlerini dnemli 6lctde artirmistir.
Basta demir-celik insaat malzemeleri olmak Uzere, metal in-
saat malzemelerinde, kimyasal bazl Urlinlerde, mineral bazli
Urdnlerde, agac ve orman Urlnlerinde ve yine elektrikli do-
nanim ve techizat fiyatlarinda énemli artislar gerceklesmistir.

2021 yilinda dinya insaat sektoriinde etkili olan bir diger
onemli unsur kiresel tedarik zincirlerindeki degisimin bir
sonucu olarak girdi tedarikinde yasanan sorunlar olmustur.
Bircok insaat malzemesi tedarikinde streler uzamis ve yeterli
girdiye ulasilamamistir. Navlun fiyatlarindaki sert artislar da
tedarik zincirlerini etkilemis ve maliyetleri artirmistir. Teda-
rikte ki gecikmeler insaat sektdriinde islerin yavaslamasina
yol agmistir.

2021 yilinda insaat islerinde mustakil konutlar, sanayi-de-
polama-lojistik binalari, yenilenebilir enerji yatirimlari ve alt-
yapl yatirimlari dne cikan is alanlart olmustur. Bu alanlar insa-
at islerinde strtkleyici olmustur.

2021 yilinda sinir 6tesi mateahhitlik islerinde de blylime
baslamistir ancak bldytmenin giderek yakin alanlarda ve bol-
gesellesme egilimine paralel olarak gelismekte oldugu go-
rilmektedir. Salginda yasanan yeni dalgalar uzak pazarlarda
yeni isler alinmasini sinirlamaya devam etmistir.

2021 vyilinda yasanan tim bu gelismeler cercevesinde
dlnya insaat harcamalarinin ylzde 6 bUyUudagi 6ngoril-
mektedir. insaat harcamalari 2021 yilinda 9,56 trilyon dolar
seviyesine yukselmistir. Boylece insaat harcamalari buyUkli-
gl 2019 yilina geri donmustar.

2021 Yilinda Tiim Bélgelerde insaat Harcamalarinda
Yiiksek Biiylimeler Gerceklesti

2021 yiinda tim bdlgelerin insaat sektorlerinde yilksek
blylUmeler gerceklestigi gorilmektedir.

Kuresel pazarda en yiksek payl alan Asya Pasifik bolgesi
insaat sektort 2021 yilinda ylzde 6,8 blyUmektedir. As-
ya'da daha sert yasanan salginin dérdtnci dalgasi blyUimeyi
sinirlamis olmakla beraber insaat sektériinde yine de yiksek
bir performans saglanmistir.

Kuzey Amerika bolgesinde yUzde 5,2, Bati Avrupa bolgesinde



Grafik.4 insaat Harcamalarindan Bélgesel Biiyiimeler 2020-2021; Yiizde
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Kaynak: Fitch Solution, 2022 Ocak

ylzde 4,5 ve Dogu Avrupa bolgesinde ise ylizde 5,6 blylime
olmustur. 2020 yilinda insaat sektorinde en sert daralma-
yI yasayan Latin Amerika bolgesinde ise insaat harcamalari
ylzde 8,0 bUydmuUstdr.

Cin'de insaat sektord ylzde 7,7 ile salgin sonrasinda hizli
blylUme yakalamistir. Hindistan'da insaat sektort 2021 vilin-
da ylzde 10,7 bUyUmuUstlr. Blylme Japonya'da ise ylzde
4,0 olarak gerceklesmistir. Endonezya, Asya bdlgesinde yUz-
de 3,0 ile insaat sektort daha yavas bUytyen Ulkelerden biri
olmustur.

ABD'de insaat sektord ylzde 5,6 blyUmdistir. ABD'deki
insaat isleriyilin genelinde hizli bllyime gostermistir. Kanada
insaat sektort ise yuzde 6,5 bUylmustdr.

Bati Avrupa'da insaat sektori 2021 yilinda hizli toparlama
gostermistir. Ancak Almanya'da insaat sektort yizde 0,6 da-
ralma gdstermistir. Fransa, ingiltere ve ltalya'da ise yiksek
blylumeler gerceklesmistir.

Rusya'da insaat sektort 2021 yilinda yizde 2,8 blyUimus-
tlr. Azerbaycan'da blylme ylizde 9,1, Kazakistan'da ise y(iz-
de 8,5 olmustur. Misirda insaat sektorl ylzde 12,7 bUyU-
muUstUr. Suudi Arabistan'da sektor yizde 1,5, BAE'de ylzde
9,7 ve Israilde ise ylizde 5,0 blydmistir.

insaat Harcamalarinda Asya Pasifik Bélgesinin Payi
Yiizde 47’ye Yiikseldi

2021 yilinda insaat harcamalari diinya genelinde ve tim
bolgelerde blyUmdustir. Asya Pasifik bdlgesinde bUylme
ylzde 6,8 olarak gerceklesmistir. Buna bagli olarak Asya Pa-
sifik bolgesinin toplam insaat harcamalari icindeki pay1 2021
yilinda yizde 46,8'den yizde 47'ye yikselmistir. ikinci sira-
da yer alan Bati Avrupa’nin payi ylzde 21'e inmistir. Kuzey
Amerika'nin payi ylzde 15,2'yve gerilemistir. Diger bolgelerin
paylari ise daha sinirli kalmaya devam etmektedir. Son vyil-
larda paylart 6nemli dlciide Asya Pasifik lehine azalan Bati
Avrupa ve Kuzey Amerika'nin kayiplart 2021 yilinda oldukca
yavaslamistir.

Grafik.5 2021 Yili Diinya insaat Harcamalarinin Bélgesel Dagilimi
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Kaynak: Fitch Solutions, 2022 Ocak

Tablo.6 Secilmis Ulkelerde insaat Sektérlerinde Biiyiime; Yiizde

Ulkeler 2017 2018 2019 2020 2021*
Almanya 0,1 1,7 3,5 2,8r -0,6
ingiltere 6,1 0,0 1,8 -14,0r 8,0
Fransa 2,2 0,9 2,6 -14,6 12,7
ispanya 20 41 43 -11,8 -3,0
italya 08 1,2 3,1r -6,4r 14,0
Polonya 6,5 11,8 -4,1 -3,5r -0,5
ABD 3,1 2,8 0,0 -1,9 5,6
Kanada 3,7 2,0 -0,2 -3,9r 6,5
Brezilya -9,2 -3,0r 1,9r -3,8r 7.2
Hindistan 52r 6,3r 1,0r 4.4r 10,7
Cin 3,9 4.8 52r 3,5r 7.7
Japonya 2,1r -1,2r -1,8r 1,4r 4,0
Endonezya 6,8 6,1 58 -3,3r 3,0
Misir 9.5 10,0 9,6 2,8r 12,7
iran 0,8r -0,1r -27.9¢ 15,2r 18
Irak 5,0r -11,0r 62,2r -67,6r 18,0
Nijerya 1,0 2,3 1,8 -7.7 42
Rusya 0,5 3,8 2,1r 0,1r 2,8
Azerbaycan -04 -8,8 -2,8r -9,7r 9,1
Kazakistan 2,8 4,6 13,2 11,6r 8,5
Turkmenistan -10,3r 5,5r -15,6r 1,2 -
Ozbekistan 6,0 14,3 22,9r 9,2 32
Suudi Arabistan -3,3 -3,5 4,6 -0,5 1,5
BAE 2,6 2,4 2,7r -10,4r 9.7
Katar 17,5 4,5 -1,9 -11,0r 9,6
israil 6,5 5,8r 3,8r -2,7r 50

Kaynak: Birlesmis Milletler Ulusal Hesaplar Veri Tabani, * 2021 yil verileri Ulke Resmi [statistik
Kurumlari, r: revize edilmistir
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Altyapi Yatirnmlari 2021 Yilinda Genisledi

insaat harcamalari (ic ana alandan olusmaktadir. Bunlar
konut insaatlari, konut disi bina insaatlari ve altyapi insa-
atlaridir. Altyapi insaatlari insaat sektord icin 6nemli bir
diger faaliyet alanidir. Bu alanda 6zellikle mihendislik an-
laminda daha ylksek katma degerli projeler ylrtttlmek-
tedir.

2021 yilinda altyapi yatirim harcamalarinda blyUme
yasanmistir. 2020 yilinda hiukimetler genel harcamalari-
ni blyUk dlctde artirmis ve yine blUylk olclide salgindan
olumsuz etkilenen firmalar, calisanlar ve hane halki ile ih-
tiyac sahipleri icin kullanmislardir. Buna bagli olarak kamu
altyapi yatirim harcamalari da kisiimistir. 2021 vyilinda ise
ekonomiye yonelik kalici destekler saglanmasi amaciyla
altyapi yatinimlarina éncelik verilmistir. Saglik, ulastirma,
enerji, strddrdlebilirlik, iletisim alanlarinda yatirimlar ge-
nislemistir.

2021 yilinda dinyanin en yiksek altyapi yatirim har-
camasini yapan ilk 10 Ulkenin gostergeleri altyapi har-
camalarinda blyimeler yasandigini gostermektedir. Cin
ekonomik blyUmeyi desteklemek icin altyapi yatirimlarini
artirmistir. Cin, 6zellikle gayrimenkul ve insaat sektériinde
gbrulen dalgalanmalar karsisinda kamu altyapi yatirimlari-
na agirlik vermeyi tercih etmistir. ABD’de altyapi harcama-
lari yeni destek paketlerinin etkisi ile dnemli dlcliide ylk-
selmistir. Hindistan altyapi yatirnnmlarinda en blyUtk 3. Glke
konumundadir. Salgin Hindistan’da agir yasanmaya 2021
yiinda da devam etmistir. HikUmet 2021 yilinda kamu
altyapi yatirimlarina yeniden 6ncelik vermeye baslamistir.
Kanada petrol ve dogalgaz yatirimlari, Avustralya ise diger
sivil altyapilar harcamalariile 4. ve 5. sirada yer almaya de-
vam etmislerdir ancak her iki Ulkede de harcamalar 2021
yilinda azalmistir.

Rusya ve Brezilya enerji ve emtia fiyatlarindaki artislar
ile 2021 yilinda altyapi yatirimlarinda artisa gitmislerdir.
ingiltere de salgindan cok olumsuz etkilenmis ve iktisa-
di faaliyetler uzun stre kapali kalmistir. 2021 yilinda ise
kamu altyapi yatirimlari ile ekonomik toparlanma destek-
lenmistir. Endonezya ve Vietnam da ulastiklarr altyapi ya-
tirrm bayuklukleri ile 2021 yilinda yine ilk 10 icinde yer
almislardir. Her iki Glkede de harcamalar bUyUmustUr.

HakUmetlerin altyapi yatirim harcamalari 2020 yilinda
onemli 6lctide daralmistir. 2021 yilinda ise yeniden 6nem-
li artislar gerceklesmistir. Ozellikle daha saglikh kent altya-
pilari kurulmasi, yenilenebilir enerjiye dontstm, dijitalles-
me ve sUrdurulebilirlik ile uyum icin yeni altyapi yatirimlari
one cikmaktadir. HuktUmetler 2021 yilindan itibaren eko-
nomilerini desteklemek icin parasal genislemeler ve dog-
rudan hibeler yerine altyapi yatirimlarina agirlik vermeye
baslamistir.

Tablo.7 Altyapi Yatirimlari (Devam Eden Yatinnmlarin Biiyiiklugii) 2021;
Milyar Dolar

Sira | Ulkeler Petvrol ve | Enerji Ur?tim Diger Sivil | Toplam
Dogalgaz | lletim Dagitim | Altyapilar | Altyapi
1 |Cin 215 730 2.095 3.040
2 |ABD 540 450 900 1.890
3 | Hindistan 165 740 825 1.730
4 | Kanada 565 110 270 945
5 | Avustralya 225 55 650 930
6 |Rusya 220 120 405 745
7 |ingiltere 32 285 337 654
8 | Brezilya 220 122 188 530
9 | Endonezya 165 170 190 525
10 | Vietnam 70 205 230 505
Kaynak: Diinya Bankasl, 2022
Gelisen Ulkelerde Kamu Ozel is Birligi Projeleri

Katkisina Devam Ediyor

Artan altyapti ihtiyacini karsilamak ve kalkinmalarini stirdtra-
lebilir kilmak isteyen gelismekte olan dlkeler, alternatif finans-
man kaynaklarina erisim amaciyla Kamu Ozel s birligi (KOI)
modelini benimsemektedirler. Gelismekte olan Ulkelerdeki
KOI projelerine dair en kapsamli verilerin elde edilebilecegi
kaynak olan Dinya Bankasi tarafindan, “enerji, ulasim, tele-
komUnikasyon ve bilisim altyapisi, su ve atik yonetimi ile temiz
teknolojiler” alanlarindaki altyapi projeleri degerlendirmeye
alinmakta olup, “egitim, saglik” gibi sosyal hizmetlere iliskin
proje uygulamalari, KOI kapsamina dahil edilmemektedir.

Bu filtreleme sonucu ortaya konulan verilere gore 1990 ile
2020 déneminde gelismekte olan Ulkelerde toplam 6.944
KOI projesi gerceklestirilmis olup, bu projelerin yatirim tutar-
lari yaklasik 1,91 trilyon ABD dolari olmustur.

2020 vyilinda salginin yarattigi kosullar KOI is birligi projele-
rinde de gerilemeye yol acmistir. 2019 yilinda 409 projenin
kapanisi yapilirken 2020 yilinda proje sayisi 252 olarak gercek-
lesmistir. 2019 yilindaki projelerin tutari 96,7 milyar dolar iken
2020 yilinda yari yariya azalmis ve 45,7 milyar dolara inmistir.

2020 yilinda KOi projelerinde en biiyiik payi yiizde 65 ile ener-
ji yatinmlari almistir. Enerji projeleri sayisi 145 ve projeler tutar
29,8 milyar dolar olmustur. Ozellikle yenilenebilir enerji yatirimlar
sUrUkleyici olmus ve toplam enerji yatirnimlari icinde ylzde 62 pay
alinmistir. Ulastirma sektdrinde 10,5 milyar dolar tutarinda 41
proje yer almistir. Su ve kanalizasyon projeleri sayisi 46 ve blyuk-
108U 4,0 milyar dolar olarak gerceklesmistir. Belediyelerin atik su
projeleri sayisi 19 ve proje tutart 984 milyon dolardir.

2020 yilinda projelerin bélgesel dagiliminda Latin Amerika
bolgesi 14,0 milyar dolar proje tutari ile ilk sirada yer almistir.
Latin Amerika'daki projeler 2019 vyilina gore ylzde 54 azal-
mistir. GUney Asya bolgesindeki projelerin tutari 10,2 milyar
dolardir ve 2019 yilina gore ylzde 18,0 gerileme olmustur.
Dogu Asya Pasifik bdlgesindeki projelerin tutari ise 9,5 mil-
yar dolar olmustur. Bu bdlgede projelerin tutari 2019 yilina



gore ylzde 75 gerilemistir. Avrupa ve Orta Asya bdlgesindeki
projelerin tutari 4,6 milyar dolar, Sahra Afrika bolgesinde 6,3
milyar dolardir. Sahra Afrika bolgesindeki projelerin tutari yliz-
de 7 artmistir. Orta Dogu ve Afrika bolgesinde ise projelerin
tutari 1,2 milyar dolar olmustur.

2021 yihna iliskin veriler yilin ilk yarisina aittir. Buna gore
2020 yilindaki daralma ardindan 2021 yilinda KOI projelerin-
de hizli bir toparlanma yasanmistir. 2020 yilinin ilk yarisinda
34 Ulkede 21,9 milyar dolar tutarinda 128 proje hayata gec-
mistir. 2021 yilininilk yarisinda ise 39 Ulkede 35,6 milyar dolar
tutarinda 133 proje hayata gecmektedir.

2021 yilinin ilk yarisinda ulastirma sektérinde 14,4 milyar
dolar tutarinda 40 proje hayata gecmektedir. 2020 vili ilk ya-
risina gore ylzde 216 artis gerceklesmistir. Ulastirma sektor(
toplam KOI icinde yiizde 40 pay almistir. Enerji sektdriinde
13,4 milyar dolar tutarinda 62 proje hayata gecerken 2020
yill ilk yarisina gore ylzde 7 gerileme olmustur. Yenilenebilir
enerji yatirimlarinin payi ylzde 95'e kadar ylkselmistir. Su ve
kanalizasyon alaninda proje sayisi 23 ve proje tutari 7,8 milyar
dolardir. Proje tutari 2020 yili ilk yarisina gore 5 katr artmistir.

Tablo.8 Gelismekte Olan Ulkelerde KOi Projeleri (Finansal Kapanisi
Yapilanlar)

Yillar Proje Sayisi Yat;\:i':;/ ;ﬁgg:(aliigﬁ
2010 396 109,2
2011 540 108,8
2012 614 158,1
2013 410 98,1
2014 338 1104
2015 341 114,7
2016 280 70,7
2017 309 934
2018 335 90,0
2019 409 96,7
2020 252 45,7
2020 ilk Yari 128 219
2021 ilk Yari 133 35,6

Kaynak: Diinya Bankasi, PPP DATABASE, 2022
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Sinir Otesi Miiteahhitlik Hizmetleri 2020 Yilinda
Yiizde 11,1 Azaldi

Sinir dtesi miteahhitlik faaliyetlerine ve islerine iliskin ola-
rak her yil 250 blyuk firmanin verileri ENR Kurumu tarafin-
dan konsolide edilmektedir. Son yillarda zayiflayan sinir tesi
mUteahhitlik faaliyetleri 2020 yilinda bu kez yasanan pande-
mi ile dnemli 6lclde daralmistir.

Uluslararasi insaat pazarinda 2017 ve 2018 yillarinda go-
rtlen blyidme 2019 yilinda tersine gelismistir. 2019 yili veri-
leri, kiiresel ekonomik belirsizlikten en cok etkilenen sektor-
lerden biri olan insaat sektdriinde zayif performansin devam
ettigini ortaya koymustur. 2020 yilinda ise bu kez pandemi
ile islerde 6nemli bir daralma yasanmistir.

ENR verilerine gore; 2020 yilinda uluslararasi insaat paza-
rinin blydklugt ylzde 11,1 daralarak 473,1 milyar dolardan
420,4 milyar dolara inmistir. Boylece klresel pazarin blyuk-
lGgl 2003 yilina geri donmistdr.

2021 yilinda ise veriler hentiz aciklanmamis olmakla bir-
likte dinya insaat harcamalarindaki artisa ve sinir otesi is
yapmanin yeniden kolaylasmasina bagl olarak 250 buyik
firmanin Ustlendigi projelerin 465 milyar dolara ylkselecegi
ongorilmektedir.

En Biiyiik Miiteahhitlik Firmalar icinde Cin Liderligini
Siirdiirmektedir

En blyUk 250 miteahhitlik firmasi icinde, 2020 yili itibarry-
la, 78 firma sayisi ile en cok Cinli firmalar yer almaktadir. ilk
250 icinde yer alan Cinli miteahhit firma sayisi 2020 yilinda
4 adet artmistir. ABD ise 41 firma ile 3. siraya yUkselmistir.
ABD'nin ilk 250 icindeki firma sayisinda 6 adet artis olmus-
tur. 2020 vilinda Turk firmalarinin sayisi 4 adet azalarak 40’a
inmistir. 2020 yilinda Japon firmalarinin sayisi 2 adet, ispan-
ya'nin 1 adet gerilemistir. Hindistan ve Avustralya ilk 10 Ulke
icinde yer alirken firma sayilari degismemistir. Gliney Kore'nin
ilk 250 icindeki firma sayisi 1 adet azalarak 11 olmustur. ital-
ya firma sayisi 1, Almanya’nin firma sayisi 2 adet yikselmistir.

Grafik.6 En Biiyiik 250 Miiteahhitlik Firmasinin Yurt Disi is Hacmi; Milyar Dolar
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Kaynak: ENR, The Top 250 International Contractors, 2021, GT: Gerceklesme Tahmini
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Tablo.9 250 Biiyiik Miiteahhit Firma icinde Yer Alan Ulkeler

Sira | Ulkeler 2016 | 2017 | 2018 2019 | 2020
1 |Cin 65 69 76 74 78
2 | Turkiye 46 46 44 44 40
3 |ABD 43 36 37 35 41
4 |italya 14 11 12 11 12
5 Gliney Kore 11 11 12 12 11
6 |Japonya 13 14 11 13 11
7 |ispanya 11 11 9 11 10
8 | Hindistan 5 6 4 5 5
9 | Almanya 2 4 4 3 5

10 | Avustralya 4 4 4 5 5
Diger 37 38 37 37 32
Toplam 250 250 250 250 250

Kaynak: ENR, The Top 250 International Contractors, 2021

ilk 250 Firma icinde En Yiiksek is Hacmini Cin
Firmalan Gerceklestirdi

2020 yilinda 250 firmanin Gstlendikleri toplam is hacmi bir
onceki yila gore ylizde 11,1 azalmistir. Hemen hemen tim
Ulkelerin Gstlendikleri is hacimleri gerileme gostermistir.

2020 yilinda Cinli firmalar Ustlendikleri is hacmi ylzde 13,3
azalmis olmasina karsin ilk siradaki yerlerini korumustur. 2.
sirada ver alan ispanya’nin ve 3. sirada yer alan Fransa'nin
aldigi is hacmi de diismistir ancak Fransa'da is hacmi dustsu
cok sinirli kalmistir. 4. sirada yer alan Almanya’nin is hacmi ise
blylUmustir. Guney Kore ve ABD'nin Ustlendikleri is hacmi
2020 yilinda énemli dlctide dismistir. ingiliz miteahhitleri-
nin aldiklari is hacimleri ise 2020 yilinda sert daralma goster-
mis ve Ingiltere ilk 10’dan cikmistir. italya miteahhitlerinin is
hacmi 2020 vyilinda ylzde 39,3 yikselmistir. Turk miteahhit-
lerinin aldiklari is hacmi de disUs gostermistir. Japonya'nin is
hacmi azalirken, ilk 10’a giren Hollanda'nin is hacmi artmistir.

Grafik.7 En Yiiksek is Hacmine Sahip Ulkeler; Milyar Dolar

Salginin Etkileri ile Diisen Sinir Otesi Gayrimenkul
Satin Alimlari insaat Sektériinti de Sinirladi

Dunya gayrimenkul sektoriindeki gelismeler insaat sekto-
rint de dogrudan etkilemektedir. Yeni insaat faaliyetleri ve
yeni insaat baslangiclari, gayrimenkul gelistiricilerinin yeni
projeleri ve talepleri ile sekillenmektedir. Bu cercevede de-
gerlendirildiginde 2017 ve 2018 yillarinda dinya gayrimen-
kul sektoriinde yasanan gelismeler insaat sektorint destek-
lemis, 2019 yilinda ise kosullar &nemli 6lctide olumsuz yonde
degismistir. 2020 yilinda ise bu kez yasanan salgin sinir 6tesi
gayrimenkul satin alimlarinda sert disUse yol acmistir. Sinir
otesi gayrimenkul satin almalarina konu olan vyapilar, ticari
gayrimenkullerdir ancak ticari gayrimenkuller icinde 6zellikle
ofisler, alisveris merkezleri ve oteller salgindan cok olumsuz
etkilenmistir. Uzaktan calisma ile ofisler bosalmis, kisitlama-
lar ile alisveris merkezlerine girisler dnemli dlctde dismis ve
seyahat kisitlari ile birlikte oteller blylk 6lctde bos kalmistir.
Ticari gayrimenkuller 2020 yilinda 6nemli sikintiyla karsi kar-
siya kalirken yeni gayrimenkul proje baslangiclari ve insaatlari
da neredeyse durmustur. 2021 yilinda ise hizli bir toparlan-
ma gerceklesmistir. Asilama ile iktisadi ve sosyal faaliyetlere
geri donus ticari gayrimenkullerin yeniden islevlerine kavus-
masina yol acmistir. Alisveris merkezleri pandemi 6ncesi ha-
reketlilige yaklasmistir. Ofislerde ise doluluk oranlari halen
dUsuk kalmistir. Oteller icin ise 2021 vyili yine sikintili gec-
mistir. En dnemli hareketlilik ise endUstri tesisleri ile lojistik
ve depolama yapilarinda gerceklesmistir. 2021 yilinda ticari
gayrimenkul sektorinde talepteki goreceli toparlanma arz ve
yeni insaat baslangiclarr icin de bir isaret olmustur. Ancak fiili
insaat isleri endUstri ve lojistik yapilarda yogunlasmistir.

2021 Yilinda Ticari Gayrimenkul Satin Alma Yatirimlari
Yiizde 55,5 Buyudii

Kiresel gayrimenkul yatirimlari ilk kez 2015 yilinda 1,0
trilyon dolar seviyesini asmis ve 2019 yilinda ylzde 2,8 yUk-
selerek 1,1 trilyon dolar olarak gerceklesmistir. 2020 yilinda
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Kaynak: ENR, The Top 250 International Contractors, 2020

26



Grafik.8 Kiiresel Gayrimenkul Yatirimlari (Satin Alma); Milyar Dolar
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Kaynak: Richard Ellis, Global Real Estate Market Outlook 2021, 2022 Nisan, r: revize edlilmistir

yasanan salgin ise ticari gayrimenkul sektorl icin beklen-
medik sonuclar yaratmistir. Oncelikle ticari gayrimenkullerin
dnemli bir boIimundn islevleri olumsuz etkilenmis ve gelir-
lerde 6Gnemli dUsUsler yasanmistir. Ticari gayrimenkul piyasa-
sinda satis istekleri artmistir. Fiyatlar ve getiriler dismustar
ancak bu gelismeler bircok gayrimenkul yatirim fonu icin de
alim firsatlar yaratmistir.  Tim bu gelismeler cercevesinde
2020 vyilinda sinir dtesi gayrimenkul satin alma isleri yizde
22,5 daralmis ve 862 milyar dolara gerilemistir. Boylece is-
lem hacmi 1 trilyon dolar hacminin de altina inmistir. Kiresel
gayrimenkul yatirnmlarinda talep tarafi dnemli ¢lclide zayif-
lamistir.

2021 yilinda ise ticari gayrimenkul satin alma yatirimlarin-
da ylzde 55,5 blylUme gerceklesmistir. Boylece satin alma
yatirimlari 2021 yilinda 1,34 trilyon dolar ile simdiye kadarki
en yiksek yilik hacme ulasmistir. 2021 vyilinda bir yandan
ekonomik toparlanma diger yandan merkez bankalarinin si-
fira yakin faizler verdikleri finansman kaynaklari ticari gayri-

Tablo.10 Ticari Gayrimenkul Satin Alimlari 2019-2021

menkul yatirimlarina da yonelmistir. Ozellikle ABD'de satin
alma faaliyetleri dnemli dlctide blyUmistdr.

Ticari Gayrimenkul Satin Alma islemleri Amerika'da
Yiizde 83,5 Genisledi

2021 yilinda gayrimenkul satin alimlari ylzde 55,5 artarak
1,34 trilyon dolara yUkselmistir. 2021 yilinda bolgelerdeki
gayrimenkul satin alma yatirimlari benzer egilimler gostermis
ve 6nemli 6lctide blyUmeler gerceklesmistir. En yiksek bu-
ylime ylUzde 83,5 ile Amerika'da gerceklesmistir. Satin alma
islemlerinin buyUkltga 353 milyar dolar artarak 776 milyar
dolara yUkselmistir. 2021 yilinda gayrimenkul satin alimlari
Bati ve Dogu Avrupa'da yizde 27,9 artmistir. Asya Pasifik
bolgesinde ise ylzde 30,3 artis yasanmistir. Klresel ticari
gayrimenkul satin alma islemlerinde Amerika’nin payi ylzde
57,9'a cikmustir.

M Dolar | MivrDolar | MirDolar |  2020/2021 | 2019 | 2020 | 2028

2019 2020 2021
Amerika 599 423r 776 83,5 54,0 49,2 57,9
Bati ve Dogu Avrupa 375 330r 422 27,9 33,4 38,4 31,5
Asya Pasifik 130 109r 142 30,3 12,3 12,4 10,6
Diinya 1.104 862r 1.340 55,5 100,0 100,0 100,0

Kaynak: Richard Ellis, Global Real Estate Market Outlook 2021, 2022 Nisan, r: revize edilmistir
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Il. 1 TURKIYE EKONOMISINDE GELISMELER
VE iNSAAT SEKTORUNE ETKILERI

Tiirkiye Ekonomisi 2021 Yilini Yiiksek Ekonomik
Biliylime, Enflasyon ve Finansal Dalgalanmalarla

Kapatti

Turkiye 2021 yilinda ytksek ekonomik blylime gostermistir.
2020 yilinda yasanan pandemi salgininin etkileri 2021 yilinda
azalarak devam etmistir. 2021 yilinda salginda yeni dalgalar ve
varyantlar yasanirken yogun bir asilama gerceklesmistir. Buna
bagli olarak iktisadi ve sosyal faaliyetlere yonelik kisitlamalar
kademeli olarak azaltilmistir. Kisitlamalarin kademeli olarak
azaltilmasi ekonomik biiylimeyi desteklemistir. ic talepte dzel-
likle hizmet sektorindeki geri donisin etkisi yasanmistir.

2021 yilinda ekonomik bUytmenin strdkleyicisi ihracat, ih-
racata dayall sanayi Gretimi artisi ve yine sanayi Uretimi artisi
ile ortaya cikan yeni yatirmlar olmustur. Pandemi sonrasinda
ortaya cikan yeni kosullar icinde kiresel tedarik zincirlerindeki
degisim Turkiye'ye yonelik talebi artirmistir. Buna bagli olarak
2021 yilinda ihracat rekor seviyeye ulasirken, sanayi Ureti-
minde yiksek bir blylme gerceklesmistir. Turkiye'ye yonelik
artan ilave tedarik talebi ile sanayi kesiminde yeni kapasite ya-
tinmlarinda da hizl bir blyime gerceklesmistir.

Turkiye ekonomisinde ic ve dis talebin strikledigi biylime
yilin dort ceyrek déneminde de hissedilmistir. Ekonomi politi-
kalari da yilin ilk Gc ceyrek doneminde blylmeyi ve finansal
istikrari desteklemistir. Enflasyon ve TL yilin ilk (¢ ceyrek do-
neminde makul seviyelerde gerceklesmistir. Ancak ekonomide
eyldl ayinda baslayan politika degisiklikleri hem enflasyonda
artisa neden olmus hem de finansal dalgalanmalara yol ac-
mistir.

Ekonomi politikalarindaki ana degisim T.C. Merkez Banka-
s’'nin politika faizindeki indirimler ile ortaya cikmistir. TLde
kalici istikrari saglamak ve enflasyonu dUstrmek icin cari aci-
gin azaltilmasi ana hedef olarak secilmis ve bu amacla TL icin
rekabetci kur sdylemi gelistirilmistir. Faiz indirimleri yilin son
ceyrek doneminde devam etmistir ancak faiz indirimleri enf-
lasyonu tetiklemis, fiyat davranislar bozulmustur. Uretici ve
tUketici fiyatlarinda dnemli artislar yasanmistir.

T.C. Merkez Bankasi’'nin faiz indirimleri TLde de hizli deger
kayiplarina yol acmistir. Aralik ayinda TL, ABD dolari karsisin-
da rekor dUsik seviyeye inmis ve 20 Aralik tarihinde yeni 6n-
lemler alinmistir. Yeni ekonomi modeli veya Tirkiye ekonomi
modeli adiyla yeni politika uygulamalarina gecilmistir. Turkiye
ekonomi modeli daha dustk faiz oranlarini, yatirim ve Gretim
artisini, cari acikta kalici iyilesmeyi bdylece Tl'de kalicl iyilesme
saglayarak enflasyonu dusirmeyi amaclamaktadir.

Turkiye ekonomi modeli basta kuru korumali mevduat uy-
gulamasl olmak Uzere veni finansal araclari kullanarak eko-
nomide liralasmayi ve boylece Tlye istikrar kazandiriimasini
hedeflemektedir. Turkiye ekonomisi, 2021 vyilini kiresel yeni
kosullarin yarattigi firsatlar olumlu degerlendirerek kapatmis
ancak enflasyonda kalict bozulma ortaya cikmistir.

Ekonomide Biiyiimeye Ragmen insaat Sektériinde
Kiicilme Devam Etti

2021 yilinda Turkiye ekonomisi ylzde 11,0 blyUmdastUr.
Turkiye ekonomisindeki iki haneli biydmeye karsin insaat
sektort 2021 yilinda da ylzde 0,9 kictlmistir. Bdylece in-
saat sektoriinde dort yil Ust Uste kicllme gerceklesmistir.

Tablo.11 Temel Ekonomik Goéstergeler, 2019-2021

2019 2020 2021
GSYH Milyar TL 4.320 5.048 7.209
GSYH Milyar Dolar 761 716,9 802,7
Kisi Basina Milli Gelir Dolar 9.212 8.599 9.539
GSYH Buylime % Sabit Fiyatlarla 0,9 1,8 11,0
+15 Calisma Cagi Niifus Bin Kisi 61.469 62.579 63.704
isgiictine Katilma Orani % 53,0 49 1r 51,4
istihdam Diizeyi Bin Kisi 28.080| 26.695r| 28.797
issiz Sayisi, Bin Kisi 4.469 4.040r 3.919
issizlik Orani % 13,7 13,1r 12,0
ihracat Milyar Dolar 180,83 169,65 225,20
ithalat Milyar Dolar 210,35 219,51 271,40
Dis Ticaret Dengesi Milyar Dolar -29,51 -49.86 -46,20
ihracat / ithalat % 86,0 77,3 83,0
Dis Ticaret Hacmi / GSYH % 51,4 54,3 61,9
Cari islemler Dengesi Milyar Dolar 8,69 | -35,54r -13,96
Cari islemler Dengesi / GSYH % 1,14 -4,96r -1,74
Ham Petrol Fiyati Brent Dolar/Varil 62,0 41,0 70,8
Enerji ithalati (27. fasil) Milyar Dolar 41,2 28,9 50,7
GSYH Deflatoru % 14,77 14,80 19,40
TUFE Yil Sonu % 11,84 14,60 36,08
UFE Yil Sonu % 7,36 25,15 79,89
Biitce Dengesi Milyar TL -123,7| -175,3r -192,2
Biitce Dengesi /Milli Gelir % -2,89 -3,47r -2,67
Dis Borglar Milyar Dolar 416r 433r 441
T.C. Merk.ez Banka5| Brit Doviz 813 50,0 726
Rezervleri Milyar Dolar
Dogrudan Yabanci Sermaye
Yatirimlari Milyar Dolar 5,88 579 7,59
(Gayrimenkul Yatirimlari Harig)
Sanayi Uretimi Blyliime % -0,2 2,2 18,6
imalat Sanayi Kapasite Kullanim
Orani Yillik Ortalama % 75,9 719 76,6
Sabit Sermaye Yatirimlari Milyar TL 1117,6| 1.382,1r 2016,1
Sabit Sermaye Yatirimlari Bliyime % -12,4 7.2r 6,4
T.C. Merkez Bankasi Ortalama
Fonlama Faizi Yil Sonu % 11,47 17,00 14,00
Sepet Kur TL Yil Sonu 6,18 8,26 14,24
TL Ticari Kredi Faiz Orani Yil Sonu % 12,02 20,00 24,37

Kaynak: TUIK, T.C. Merkez Bankasi, T.C. Hazine ve Maliye Bakanlii, r: revize edilmistir



Grafik.9 Tiirkiye Ekonomisi Yillik Bilyiime; Yiizde
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Grafik.10 Tiirkiye GSYH; Milyar Dolar
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Tiirkiye Ekonomisi 2021 Yilinda Yiizde 11,0 Biiyiidi

Turkiye ekonomisi 2021 yilinda yUzde 11,0 bUyUmustar.
2021 yiinda tim ceyreklerde yiksek blylimeler gercekles-
mistir. Ekonomideki ylksek biylime dzellikle dis talepteki ar-
tistan kaynaklanmistir. Kiresel tedarik zincirlerindeki degisim
ile artan ihracat ve sanayi Uretimi ile yatirimlar yiksek biyi-
meyi saglamistir. iceride ise salgina karsi yritilen basaril
asl uygulamalari ile iktisadi ve sosyal faaliyetlerde kisitlamalar
kademeli olarak kaldiriimis ve buna bagl olarak genisleyen ic
talep ekonomik blylmeyi desteklemistir.

2021 Yilinda Milli Gelir 803 Milyar Dolara Yiikseldi

2021 yilinda yuUksek buyimeye ile milli gelir ABD dolari
olarak da hizl bir artis gostermistir. TLnin son ceyrek do-
nemdeki deger kaybina ragmen milli gelir 2021 yilinda 717
milyar dolardan 803 milyar dolara yUkselmistir. TL'de yasa-

nan ylzde 27,6 deger kaybina ragmen dolar cinsinden he-
saplanan milli gelir yUksek blylime nedeniyle énemli dlclide
artmustir. Milli gelir dolar cinsinden 2016 yilindan sonra ilk
kez artis gostermistir.

Kisi Basi Milli Gelir 9.539 Dolara Yiikseldi

Kisi basi milli gelir 2021 yilinda 9.539 dolara ykselmistir.
2013-2020 arasinda gerileme yasanan dolar cinsinden kisi
basi milli gelir 2021 yilinda uzun sire sonra ilk kez artis gos-
termistir. Yiksek ekonomik blylme sonucu TLdeki deger
kaybina ragmen kisi basi milli gelir dolar cinsiden 940 dolar
artmistir. Kisi basi gelirdeki artis ic ve dis talep kosullarindaki
iyilesmenin iyi degerlendirilmesi sonucu ulasilan ytksek eko-
nomik blytmenin 2021 yilindaki en olumlu ciktilarindan biri
olmustur.
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Grafik.11 Tirkiye Kisi Basi Milli Gelir; Dolar
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2021 Yilinda istihdam Edilenler Sayisi 2,10 Milyon
Kisi Artti

2021 yilinda ekonomide saglanan ylksek blylme isglcl
pivasalarini olumlu etkilemistir. Iktisadi ve sosyal kisitlamalarin
kademeli olarak kaldiriimasi ve 6zellikle hizmet sektdrtindeki
geri donds istihdamda dnemli artisa yol acmistir. 2021 yilin-
da is gliciine katilma orani yiizde 51,4’e yikselmistir. istihdam
2,10 milyon kisi azalmistir. Issizlik orani ise yiizde 12'ye geri-
lemistir.

Finansal Kirilganliklar ve TlLde Deger Kaybi ile
Tiiketici Enflasyonu Yiikseldi

2021 yihinda son ceyrekte uygulamaya konulan yeni para
politikasi sonucu enflasyonda hizli bir artis yasanmistir. Faiz
oranlarinin indirilmesi ve negatif faiz oranlari sonucu, fiyat-
lama davranislari bozulmus ve yilin son ceyrek déneminde
tuketici enflasyonu artisi hizlanmistir. TLde yasanan deger
kaybi da tiketici enflasyonunu hizlandiran bir diger unsur
olmustur. 2021 yil sonunda tiketici enflasyonu villik yizde
36,08 olarak gerceklesmistir.

Tablo.12 Temel isgiicii G6stergeleri

2021 Yilinda Uretici Fiyatlarinda Sicrama Yasandi

2021 yilinin son ceyrek déneminde doviz kurlarinda ya-
sanan yuksek artislar ile dretici fiyatlar yil sonunda yuzde
79,89'a yikselmistir. Yilin blyUk bolimunde yurt disi kay-
nakli Uretici fiyat artisi baskisi da yasanmistir. Emtia ve 6zel-
likle enerji fivatlarinda yasanan artis etkili olmustur. Uretici-
lerin maliyet artislari hizlanmis, Ucretler ve satin alma glcleri
zayiflamistir.

2021 Yilinda ihracat Yizde 32,7 Yiikseldi; ithalat
Yiizde 23,6 Artti

Turkiye dis ticaret verileri 2020 yili basindan itibaren ge-
nel ticaret sistemi verileri ile aciklanmaktadir. Bu nedenle dis
ticaret verileri glncellenmistir. 2021 yilinda ihracat yizde
32,7 artarak 225,2 milyar dolara yUkselmistir. Kiresel teda-
rik zincirlerindeki degisim ile Turkiye'ye yonelen ilave tedarik
talebi Turkiye'nin ihracatinda 6nemli artis saglamistir. ithalat
ise 2021 yilinda ylzde 23,6 yUkselmis ve 271,4 milyar dolar
olmustur. Ekonomide hizlanan blylme ve ithal edilen ener-
ji-emtia fiyatlarindaki artislar ile ithalat da artmistir.

Villar 15 ve Daha Yukan Yastaki Niifus isgiicii istihdam Edilenler issiz isgiiciine Katilma issizlik
Bin Kisi Bin Kisi Bin Kisi Bin Kisi Orant % Orani1 %
2010 52.904 24.594 21.858 2.737 46,5 111
2015 57.854 29.678 26.621 3.057 51,3 10,3
2016 58.720 30.535 27.205 3.330 52,0 10,9
2017 59.894 31.643 28.189 3.454 52,8 10,9
2018 60.654 32.274 28.738 3.537 53,2 11,0
2019 61.469 32.549 28.080 4.469 53,0 13,7
2020 62.579 30.735r 26.695r 4.040r 49,1r 13,1r
2021 63.704 32.716 28.797 3.919 51,4 12,0

Kaynak: TUIK, r: revize edilmistir



Grafik.12 Tiiketici Fiyat Enflasyonu Yillik ve Yil Sonu; Yiizde
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Grafik.13 Uretici Fiyat Enflasyonu Yillik ve Yil Sonu; Yiizde
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Grafik.14 ihracat ve ithalat; Milyar Dolar

300,00
250,00
200,00
150,00
100,00

50,00

0,00

238,72

(o)
o

~
(32]
i
(o]

202,19

164,49

)
o 4
o )
un

= S

2015 2016 2017

m ihracat Milyar Dolar

177,17

231,15

2018
m ithalat Milyar Dolar

180,83
210,35

2019

Lo
)
)
i
~

n
S
a
©
=1

2020

225,20

2021

Kaynak: TUIK

33



34

Tarkiye IMSAD Yapi Sektori Raporu 2021

2021 Yilindaki Yiiksek ihracat Artisiyla Dis Ticaret
Acigi Geriledi

2021 yilinda saglanan yUksek ihracat artisi ile Turkiye'nin
dis ticaret acigl da sinirli ¢lctide gerilemistir. Dis ticaret acigl
2021 yilinda ylizde 7,3 azalmis ve 46,2 milyar dolara inmistir.
Yiksek ekonomik blylme ile enerji ile emtia fiyatlarindaki
artis ithalati genisletmistir. Buna karsin 2021 yilinda ihracat
ithalattan daha hizli ytkselmistir. 2020 yilinda ihracatin it-
halata orani ylzde 77,3 iken 2021 yilinda bu oran yiizde 83
olmustur.

Ara Mali ithalatinda Yiizde 28,0 Artis Yasandi

Ekonomide yiksek blyUme ile ithal edilen enerji ve emtia
fiyatlari sonucu tim ithalat mallarindan yiksek artislar ger-
ceklesmistir. 2021 yilinda ihracat ve sanayi Uretimindeki ar-
tisa bagl olarak ara mali ithalati da 2021 yilinda ylzde 28,0
yukselmistir. Yatirim mallari ithalati son ceyrekte yavaslamis
ve yillik 13,2 olmustur. Tuketim mali ithalati 2021 yilinda bir
onceki yila gore ylizde 3,3 artmistir. Enerji ithalati ise petrol
ve dogal gaz fiyatlarindaki artis ve tiketimdeki genisleme ile
ylzde 30,6 artis gdstermistir.

Cari islemler Acigi 2021 Yilinda 14,0 Milyar Dolara
Geriledi

2021 yihinda dis ticaret acigindaki gerileme ve turizm ge-
lirlerindeki artis sonucu cari islemler dengesinde agik 6Gnemli
olctide azalmistir. Cari islemler dengesinde 2021 yilinda acik
14,0 milyar dolara kadar gerilemistir. Cari acigin milli gelire
orani ise ylzde 1,7’ye inmistir. Cari dengedeki iyilesmeye
ana katki ihracat artisi ve turizm gelirlerinden saglanmistir.

Tablo.13 ithalatin Mal Gruplari itibariyla Dagilimi; Milyar Dolar

Dis Borclarin Milli Gelire Orani Yiizde 54,9'a Geriledi

2021 yiinda cari islemler agiginin azalmasi ile dis borg-
lanma gereksinimi yavaslamistir. Buna bagh olarak dis borg
stoku 2020 yilinda 433 milyar dolar iken 2021 vyilinda 441
milyar dolara yUkselmistir. Finansal kirilganliklar nedeniyle
yilin son ceyreginde dis finansman temini daha pahali hale
gelmistir. Ekonomideki bllyime ve dolar cinsinden milli gelir-
deki artisa bagli olarak dis borclarin milli gelire orani ise 2021
yilinda ylzde 54,9'a inmistir.

Biitce Acigi 2021 Yilinda Yiizde 9,6 Artti

2021 yilinda bUtce aciginda enflasyonun altinda ve sinirli
bir artis yasanmistir. Pandemi nedeniyle 2020 yilinda but-
ceden yapilan destek harcamalari 2021 yilinda azalmistir.
Yiksek ekonomik blylme ile vergi gelirleri de yUkselmistir.
Bunlara bagli olarak 2021 yilinda biitce acigl 192,2 milyar
TL olarak gerceklesmistir. Bltce aciginin milli gelire orani ise
ylzde 2,67'ye gerilemistir. Kamu maliyesinde iyilesme sag-
lanmistir.

Faiz Disi Denge Acigi Azaldi

2021 yilinda butce acigl ylzde 2,6 artarak 192,2 milyar
TLye yUkselmistir. Bltce harcamalari ylzde 32,9 artmistir.
Faiz oranlarindaki artislar ile faiz harcamalari ylzde 35,0 ge-
nislemistir. Ekonomideki hizli blytme ile vergi gelirlerinde
de yizde 39,8 artis gerceklesmistir. Faiz disi fazla ise 2020
yllinda ise 6nemli dlctide arttiktan sonra 2021 yilinda azal-
mistir. 2021 yilinda faiz disi acik 11,4 milyar TL olarak ger-
ceklesmistir

Yillar Yatirim Mallari Ara Mallari Enerji Harig Enerji Tiiketim Mallari Toplam
2015 357 112,4 34,8 30,7 213,6
2016 36,0 110,5 25,8 30,0 202,2
2017 334 141,6 32,1 31,6 238,7
2018 30,1 1374 374 26,3 231,2
2019 26,1 1254 371 218 2104
2020 31,8 138,1 25,5 241 2195
2021 36,0 176,8 33,3 24,9 2714
Kaynak: TUIK



Grafik.15 Dis Ticaret Acigi ve ihracatin ithalati Karsilama Orani
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Grafik.16 Cari islemler Acig1 ve Milli Gelire Orani
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Kaynak: T.C. Merkez Bankasi
Grafik.17 Dis Borglar ve Milli Gelire Orani
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Sabit Sermaye Yatirimlari 2021 Yilinda Cari Fiyatlarla
Yiizde 45,9 Biiyiidii

2021 yilinda sabit sermaye yatirimlari cari fiyatlarla ylzde
45,9 blylyerek 2.016 milyar TL olarak gerceklesmistir. Sabit
sermaye vyatirimlari tiketici enflasyonundan arindirildiginda
ise ylzde 7,2 blyUmdistir. Sabit sermaye yatirmlari reel

Tablo.14 Merkezi Yonetim Biitce Biiyiikliikleri; Milyar TL

olarak da blylme gostermistir. 2021 yilinda sabit sermaye
yatirimlarinda iki unsur belirleyici olmustur. ilk olarak insaat
sektériindeki kiictilme ile insaat yatirimlari zayiflamistir. ikin-
ci olarak ise dzel sektdriin ilave kapasite yatirimlari sonucu
makine ve techizat yatirimlarinda dnemli bir blylme gercek-
lesmistir. Boylece sabit sermaye yatirimlarinda reel olarak
blyUme yasanmistir.

2015 2016 2017 2018 2019 2020r 2021
Blitce Giderleri 491,9 569,1 678,3 830,8 999.,5 1.203,7 1.599,6
Faiz Giderleri 53,0 50,2 56,7 74,0 99,9 134,0 180,9
Bltce Gelirleri 466,7 536,3 630,5 757,8 875,8 1.028,4 1.407,4
Vergi Gelirleri 407,8 4590 536,6 621,3 673,3 833,3 1.164,8
Biitce Dengesi -25,2 -32,9 -47.8 -72,6 -123,7 -175,3 -192,2
Faiz Disi Denge 27,8 17,4 8,9 1,3 -23,8 -41,3 -11,4
Kaynak: T.C. Hazine ve Maliye Bakanligi, r: revize edilmistir
Grafik.18 Merkezi Biitce Acigi ve GSYH Orani
250,0 :’; 4,0
a ~
200,0 ~ 3,0
° ’
150,0 N
D 2,0
- s
100,0 - - '
o 86 ns -
o BB 29 0o
2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
= Biitge Agig1 Milyar TL = Biitce A¢igl /GSYH Orani %
Kaynak: T.C. Hazine ve Maliye Bakanhgi, TUIK
Grafik.19 Sabit Sermaye Yatirimlari ve Milli Gelire Orani
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Sabit Sermaye Yatirimlari icinde insaat Yatirimlarinda
Biiylime Daha Yavas Gerceklesti

Sabit sermaye yatirimlari (ic unsurdan olusmaktadir: insaat
yatirimlari, makine ve techizat yatirimlari ile diger aktif yati-
rimlar. 2021 yilinda sabit sermaye yatirimlarinda ytzde 45,9
artis gerceklesmistir. Bu artis daha cok makine ve techizat
yatirimlarindaki ylzde 61,9 blylmeden kaynaklanmistir.
2021 yilinda insaat yatinmlari ise cari fiyatlarla ylzde 39,5
artarak 874,8 milyar TL'ye yiikselmistir. insaat yatirimlari ar-
tisi daha cok fiyat artislari ile saglanmistir.

Sabit Sermaye Yatiimlari icinde En Biiyiik Payi
Ulastirma, Konut ve imalat Yatirimlar Aldi

Sabit sermaye yatinmlariicinde 2021 yilinda en bUyUk payi
ylzde 30,8 ile ulastirma yatirimlar alirken, konut yatirimlari
ylzde 25,9 payi ile ikinci sirada yer almistir. Her iki alan da

Il. BOLUM - Tiirkiye Ekonomisi ve insaat Sektorii

faaliyetlerdeki kisitlamalarin kademeli olarak kaldiriimasi so-
nucu ic talep de canlanmis ve sanayi Uretimi desteklenmis-
tir. Sanayi Uretimindeki yiksek artis ekonomik blytimeyi de
hizlandirmistir.

imalat Sanayi Ortalama Kapasite Kullanim Orani 4,7
Puan Yiikseldi

2021 yilinda sanayi Uretiminde yasanan hizlanma ile
imalat sanayinde ortalama kapasite kullanim orani da bir
onceki yila gore 4,7 puan artarak ylzde 71,9'dan yizde
76,6’ya yikselmistir. Bircok sektorde ise bu oran ylzde
80'nin de Gzerine cikmistir. Dis ve i¢ talepteki blylime
imalat sanayi alt sektorlerinde kapasite kullanim oranlarini
olumlu etkilemistir.

Tablo.15 Sabit Sermaye Yatirimlarinin Dagilimi Cari Fiyatlarla; Milyar TL

insaat sektord icin oncelikli alanlardir. Kamu yatirimlarinda insaat Makine ve | noo oo Aktif
N . ; Yillar Yatrml Techizat Yatirml Toplam
en ylksek payr yizde 34,5 ile ulastirma yatirmlar alirken, aturimian | v trmilan atirimiari
ozel sektorde en yiksek payi yizde 30,5 ile yine ulastirma
- \/ p..y Y Y . 3 2015 380,2 263,1 51,6 6948
sektort almistir. Ozel sektorde konut yatirimlar ylzde 29,1
ve imalat sanayi yatinmlari ise ylzde 26,5 pay almistir. 2016 4245 283,9 56,3 764,7
2017 536,2 327,2 72,3 935,7
Sanayi Uretimi Yiizde 18,6 Biiyudii
2018 644,1 381,1 88,9 1.114,1
Sanayi sektoriinde Uretim 2021 yilinda ylzde 18,6 b-
e . . L 2019 580,9 417,2 1194 1.117,6
yUimdastUr. Salgin yiinda ylUzde 2,2 Gretim artisi basarisi
saglayan sanayi Uretimi 2021 vyilinda ise bu kez yiksek bir 2020r 6270 575,5 179,6 1.382,1
artis gostermistir. Turkiye'ye yonelen ilave tedarik talebi ile
hemen hemen tim sanayi sektorlerinde dis pazarlara do- 2021 8748 9316 209.7 20161
nik yiksek Gretim artislari gerceklesmistir. Iktisadi ve sosyal — Kaynak: TUIK.r: revize edilmistir
Tablo.16 Sabit Sermaye Yatinnmlarinin Sektér Dagihimi Cari Fiyatlarla; Yiizde
2019 2020r 2021
Sektorler — —
Kamu Ozel Toplam Kamu Ozel Toplam Kamu Ozel Toplam
Tarim 6,6 1,0 1,7 54 1,0 1,5 6,6 11 1,9
Madencilik 0,8 2,0 1,87 7.3 1,7 2,4 59 1,8 2,6
imalat 0,6 25,7 22,5 1,1 23,9 21,2 0,5 26,5 23,6
Enerji 10,3 14 2,5 12,3 1,3 2,6 7.3 1,6 2,4
Ulastirma 35,5 28,3 29,2 40,7 31,6 32,6 34,5 30,5 30,8
Turizm 0,3 3,0 2,7 0,3 1,1 1,0 0,1 0,9 0,8
Konut 1,3 294 25,9 0,9 31,2 27,7 1,3 29,1 25,9
Egitim 13,1 2,6 3,9 8,0 2,2 2,9 12,0 2,2 3,2
Saglik 4,9 3,3 3,5 1,2 31 2,9 8,1 3,5 3,9
Diger 26,6 3,3 6,2 22,9 2,9 52 23,6 2,8 4,9
Toplam 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0 100,0

Kaynak: T.C. Cumhurbaskanligi, Strateji ve Bltce Baskanligl, 2022 Yili Programi, r: revize edilmistir
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Grafik.20 Sanayi Sektorii Biiyiime Yillik; Yiizde
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Grafik.21 imalat Sanayi Kapasite Kullanim Orani Yillik Agirlikli Ortalama; Yiizde
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Kaynak: T.C. Merkez Bankasi

Grafik.22 Tiirk Lirasi Faiz Oranlari
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Piyasa Faizleri 2021 Yil Sonunda Onemli Olciide Artti

T.C. Merkez Bankasi 2021 yilinin eyldl ayindan itibaren po-
litika faizini indirmeye baslamistir. Politika faizi eyltl-aralik do-
neminde 5 puan gerilemis ve yil sonunda yilzde 14’e inmistir.
T.C. Merkez Bankasi artan enflasyon ve TLdeki deger kaybina
ragmen faiz indirimlerine devam etmistir. Buna bagli olarak
Turkiye'nin risk primi ve piyasa faiz oranlari yUkselmistir. Yil so-
nunda T.C. Merkez Bankasi politika faizi ylzde 14,0 iken, ticari
kredi faiz oranlari son ceyrekte hizla yikselmis ve ortalama
ylzde 24,37’ye ulasmistir.

TL 2021 Yilinda Yiizde 27,6 Deger Kaybetti

TL 2021 yilina 2020 vyilindaki T.C. Merkez Bankasi bas-
kan ve politika degisikligi ile daha istikrarli baslamistir. Ancak
20271 yil mart ayinda yeniden baskan degisimi gerceklesmis
ve Tlde deger kaybi baskisi olusmustur. T.C. Merkez Bankasi
faiz oranlarini bir siire degistirmemis ve TL yaz aylarinda deger
kazanmistir.

T.C. Merkez Bankasi 2021 vili eylul ayinda politika faiz
oranlarinda indirime baslamistir. Buna bagli olarak TL'de deger
kaybr baslamistir. 20 Aralik gintine gelindiginde TL dolar kuru
18,36 sevivyesi ile tarihin en yiksek seviyesine ulasmistir. Ayni

Grafik.23 Tiirk Lirasi Sepet Kur
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gln alinan onlemler ile TL bu kez deger kazanmistir ancak
TLde yUksek bir dalgalanma ve belirsizlik donemi olusmustur.

TL sepet kur 2020 vilini 8,26 seviyesinde kapatmistir. 2021
yil sonunda ise sepet kur 14,23 seviyesine kadar yUkselmistir.
Boylece 2021 sonundan 2020 sonuna hesaplandiginda sepet
kurda deger kaybi ylzde 72,3 olmustur. Yil ortalamasi olarak
ise sepet kurda deger kaybi ylzde 27,6 olarak gerceklesmistir.

Ekonomik Giiven 2021 Yilinda Kademeli
Artarken Son Ceyrekte Geriledi

Olarak

Ekonomik glven 2021 yilinin ilk U¢ ceyreginde kademeli
olarak artis gostermistir. 2020 yilinda yasanan pandemi ile ni-
san ayinda dip noktasini goren ekonomik gliven ardindan vili
toparlanma ile kapatmisti. 2021 yilinda ise ekonomik glven
blylmenin getirdigi destek ve salgina karsi saglanan basari
ile artis egilimi icinde olmustur. Ancak yilin son ceyreginde
uygulanan ekonomi politikalari sonucu yasanan finansal dal-
galanmalar, TLde deger kaybi ve artan risk primi sonucunda
ekonomik gtiven vyili gerileme egiliminde kapatmistir. Ekono-
mik glven endeksi 2021 vyilini gecen yilin sonuna gore 3,3
puan yukarida ancak 100 puanin altinda kapatmistir.
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Kaynak: T.C. Merkez Bankasi

Grafik.24 Ekonomik Giiven Endeksi 2010=100
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1.2 iNSAAT SEKTORU
insaat Sektorii 2021 Yilinda Yiizde 0,9 Kiicuildi

Insaat sektort 2021 yilinin ilk yarisinda biytimdis, ancak ikinci
yarida yeniden kiculme ile karsilasmistir. Boylece insaat sekto-
ri 2021 yil genelinde yizde 0,9 kicUlmdstar.

Gayrimenkul sektort 2021 yilinin genelinde ylzde 3,5 bU-
ylme gostermistir. Gayrimenkul sektord istikrarli blydmesine
devam etmistir.

Toplam insaat harcamalari 2021 yilinda ytzde 39,5 artmis ve
874,76 milyar TL olarak gerceklesmistir. insaat harcamalarinda-
ki genisleme fiyat artislarindan kaynaklanmistir.

2021 yilinda alinan toplam yapi ruhsatlari alan bazinda ytz-
de 32,3 artarak 148,61 milyon m?ye yikselmistir. 2021 vyilin-
da alinan konut yapi ruhsatlari alan bazinda gecen seneye gore
ylzde 30,6 artarak 115,29 milyon m? olmustur. Konut disi bina
yap! ruhsatlari ise 2021 yilinda yUzde 38,7 artarak 33,32 mil-
yon metrekare olarak gerceklesmistir.

2021 yilinda alinan toplam vyapi izinleri alan bazinda yUzde
4.1 artarak 127,08 milyon m?ye yikselmistir. 2021 yilinda
konut yapi izinleri alan bazinda gecen seneye gore ylzde 1,5
artarak 99,15 milyon m? olmustur. Konut disi bina yapi izinle-
ri ise 2021 yilinda ylzde 14,4 artarak 27,93 milyon m? olarak
gerceklesmistir.

2021 yilinda konut satislar 2020 yilina gore ytzde 0,5 aza-
larak 1.491.856 adet olmustur. 2021 yilinda yabancilara konut
satisiise ylzde 43,5 artarak 57.576 adet olarak gerceklesmistir.

2021 yilinda ipotekli konut satislar gecen yila gore ylzde 48,6
azalmis ve 294.530 adet olmustur. Yeni (birinci el) konut satisi
ise ylzde 1,7 azalarak 461.523 adet olarak gerceklesmistir.

Markali yeni konut fiyatlari artisi 2021 yilinda ytzde 5,5 ol-
mustur. 2020 yilinda ise yillik artis yizde 7,1 olarak gercekles-
misti. Yillik fiyat artislarinda asagi yonli bir ivme gorilmektedir.

Konut kredileri 2021 yilinda gecen vyila gore ylzde 7.4 bi-
yimuUstUr. Konut kredisi aylik ortalama faiz orani ise 2010 yili
aralik ayinda ylzde 1,55 iken 2021 yili aralik ayinda yizde
1,46’ya inmistir.

2021 yilinda insaat malzemeleri sanayi ihracati ylzde 45,7
artarak 30,83 milyar dolara cikmistir. insaat malzemeleri ithalati
ise 2021 yilinda ylzde 22,2 artarak 8,60 milyar dolar olmustur.

insaat malzemeleri sanayi Gretimi 2021 vyilinda ylizde 19,6
blyUmdasttr. 2020 yilinda ise insaat malzemeleri sanayi Gretimi
ylzde 9,1 blyUmustd.

insaat malzemeleri ic pazari 2021 vilinda yiizde 39,5 biiyiiye-
rek 568,59 milyar TL olarak gerceklesmistir.

insaat malzemeleri fiyatlari 2021 yilinda yiizde 85,01 artmis-
tir. 2020 yilinda insaat malzemeleri fiyatlar yillik olarak yizde
30,48 artis gdstermisti.

Insaat isglicti malivetleri ise 2021 yilinda ylizde 23,99 artmis-
tir. 2020 yilinda artis yizde 13,96 olarak gerceklesmisti.

Yabancilarin gayrimenkul alimlari 2021 vilinda yUzde 46,3 ar-
tarak 5,78 milyar dolara yikselmistir.

Yurt disi miteahhitlik hizmetlerinde 2021 vilinda alinan proje
tutar 29,3 milyar dolar, proje adedi ise 384'ttir. 2020 yilinda ali-
nan proje tutar 15,24 milyar dolar, proje adedi ise 356 olmustu.

Tablo.17 insaat Sektorii Temel Géstergeler

Gostergeler 2020 2021 De%f"“
Turkiye Ekonomisi Bliyime % 1,8 11,0 -
insaat Sektorii istihdam Bin Kisi 1.736 1.821 4,9
insaat Sektorii Biiylime % -5,5 -0,9 -
Gayrimenkul Sektori Biylime % 2,8 3,5 -
To'plam Insaat Harcamalari 627,00 87476 39.5
Milyar TL

Alinan Konut Yapi

Ruhsati Milyon m? 88,31 115,29 30,6
Alinan Konut Disi Bina

Yapi Ruhsati Milyon m? 24,03 33,32 38,7
Alinan Toplam Yapi

Ruhsati Milyon m? 112,34 148,61 32,3
Alinan Konut Yapi 97,64 99,15 1,5
Izinleri Milyon m?

Allna.n'Kon'ut I;)|§| Bina 24.41 27.93 144
Yapi Izinleri Milyon m?

Alinan Toplam Yapi 12205 | 127,08 41
Izinleri Milyon m?

Konut Satisi Adet 1.499.316 | 1.491.856 -0,5
Konut Satisi Adet ipotekli 573.337 | 294.530 -48,6
Konut Satisi Adet Yeni Konut 469.740 461.523 -1,7
Yabancilara Konut Satisi Adet 40.812 57.576 43,5
Yeni Konut Fiyat Artisi Yillik % 71 55 -
Konut Kredileri Hacmi Milyar TL 278,25 298,90 7.4
Konut Kredisi Faiz Oranlari

% Aylik Ortalama 1,55 1,46 .
insaat Malzemeleri

ihracati Milyar Dolar 21,16 30,83 457
insaat Malzemeleri

ithalati Milyar Dolar 7,04 8,60 222
insaat Malzemeleri Sanayi )
Uretimi Bliylime % 2.1 19,6

insaat Malzemeleri ic

Pazari Milyar TL 408,27 568,59 39,5
Bina insaat Maliyetleri i
Yillik Artisi % 25,09 66,88

Bina insaat Malzeme

Fiyatlar Yillik Artis1 % 30,48 85,01 )
Bina insaat iscilik Maliyeti i
Yillik Artisi % 13,96 2399
Yabancilarin Gayrimenkul

Alimi Milyar Dolar 3.95 >.78 46,3
Yurt.Dls'l Miteahhitlik 15,24 29.33 92,5
Isleri Milyar Dolar

Yurt Disi Miteahhitlik 356 384 7.9

isleri Proje Adet

Kaynak: Calisma Ekibi



insaat Sektorii 4 Yil Ust Uste Daraldi

insaat sektorii 2021 yilinda yizde 0,9 kicllmistir. Boy-
lece sektorde 2018, 2019 ve 2020 villarindan sonra 2021
yilinda da kicUtlme yasanmistir. Sektor 4 yil Ust Uste daral-
mistir. 2021 yilinda insaat sektort yikselen insaat maliyet-
lerinden, yUksek enflasyonun yol actig fiyat artislarindan ve
ylksek finansman maliyetlerinden olumsuz etkilenmistir. Yil
genelinde konut ve konut disi yapi insaatlari ile kamu insaat-
lari zayif gerceklesmistir. Boylece insaat sektort 2021 yilinda
da kictlmastar.

insaat Sektorii Yilin ilk Yarisinda Biiyiidi, ikinci Yarida
Kiciildii

insaat sektor 2020 yilini ve son ceyregi yiiksek bir daralma
ile kapattiktan sonra 2021 yilina blyldme ile baslamistir. 2021
yilinin ilk ceyreginde sektor yizde 3,2 blyumustir. insaat
sektorl ikinci ceyrekte ylzde 3,8 blylime gostermistir. Yilin
ikinci yarisinda ise ortaya cikan finansal dalgalanmalar insaat
sektorind olumsuz etkilemistir. Sektdr Gelincl ceyrekte yiz-
de 5,9 ve yilin son ceyreginde ise ylzde 3,9 daralmistir. 2021
yilinin ilk yarisinda blyUyen sektor ikinci yarida ktgulmustur.

insaat Harcamalari 2021 Yilinda 874,8 Milyar TL
Olarak Gerceklesti

2021 yilinda insaat harcamalarinda cari fiyatlarla artis ya-
sanmistir. 2021 yilinda sektordeki kiictlmeye karsin cari fiyat-
larla harcamalar ylzde 39,5 artmis ve 874,8 milyar TL olarak
gerceklesmistir. Insaat harcamalari nominal olarak buytime
gostermistir. Insaat harcamalari tiiketici enflasyonundan arin-
dirldiginda ise reel olarak ylzde 2,5 ile sinirli blyUimUstar.

insaat Harcamalari Uciincii ve Dordiincii Ceyrekte
Daha Yiiksek Gerceklesti

2021 yilinda insaat harcamalari ceyrek donemler itibariyla
farkli gelismeler gdstermistir. Yilin ilk ceyreginde cari fiyat-
larla insaat harcamalari gecen yilin ayni ceyregine gore yiiz-
de 21,8 blylmustir. Insaat harcamalari ikinci ceyrekte de
nominal olarak gecen yilin ikinci ceyregine gore ylzde 51,0
artis gostermistir. Insaat harcamalari Uciincli ve dérdiin-
cU ceyrekte ise enflasyonist etkiler ile nominal olarak daha
yiiksek gerceklesmistir. Uclincii ceyrekte harcamalar yiizde
33,1, dordincl ceyrekte ise 51,0 genislemistir.

insaat Sektorii ile GSYIH Biiyiimesi 2021 Yilinda da
Ayristi
insaat sektorii ile GSYIH biytmesi arasinda 2021 yilinda

da ayrisma yasanmistir. GSYIH son (¢ yildir sinirli blytme
gosterirken insaat sektort son g yildir Gst Gste daralma ya-
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samisti. 2021 yilinda ise ekonomide yUzde 11,0 ile yiksek bir
blylme gerceklesmesine karsin insaat sektdriinde kicilme
devam etmistir. insaat sektori ile GSYIH blylmesi arasinda
yasanan ayrisma insaat sektorindn kendi i¢ sorunlarindan
kaynaklanmaya devam etmektedir.

insaat Sektériintin Milli Gelir icinde Pay1 5,4'e Geriledi

2010 yilindan itibaren insaat sektériandn milli gelir icindeki
payi artis gostermisken ilk kez 2018 yilinda payda énemli bir
distis yasanmisti ve insaat sektoriiniin GSYIH icindeki payi
ylzde 7,2'ye inmisti. 2019 ve 2020 yillarinda da daralma de-
vam etmis ve insaat sektorinin payr 2020'de yizde 6,0'yva
inmisti. 2021 yilinda da GSYIH icinden alinan paydaki distis
sirmuUs ve ylzde 5,4 olarak gerceklesmistir. Sektorin payi
dort yildir yasanan kictlme nedeniyle dismektedir.

insaat Harcamalarinin Sabit Sermaye Yatirimlari
icinde Payi Yiizde 43,4’e Geriledi

insaat harcamalarinin toplam sabit sermaye yatirimlart icin-
den aldigi pay 2021 yilinda 2,0 puan azalarak ylzde 43,4’ in-
mistir. insaat harcamalarinin toplam sabit sermaye vyatirimlari
icindeki payr 2016-2018 doneminde artis gostermisti. 2019-
2021 déneminde ise insaat sektorindn payinda dnemli bir
dusis yasanmis ve pay 2010 vyili seviyesinin de altina inmistir.
insaat harcamalarinin 2021 vyili performansi, ortalama sabit
sermavye yatirimlari harcamalarinin altinda kalmistir.

insaat isgticti Maliyetleri 2021 Yilinda Yiizde 24,0 Artti

2021 yilinda dretici fiyatlarinda ve doviz kurlarinda yasa-
nan 6nemli artislar nedeniyle insaat maliyetlerinde de 6nem-
li bir artis yasanmistir. 2021 yilinda insaat maliyetleri ylzde
67,7 yikselmistir. Insaat maliyetlerini olusturan isglicti mali-
yetleri 2021 yilinda yiizde 24,0 artis gdstermistir. insaat mal-
zemeleri maliyetleri ise ylzde 85,8 artmistir. insaat malze-
meleri fiyat artislar 6zellikle emtia fiyatlarindaki yikselisten
ve doviz kuru artislarindan beslenmistir.

insaat Sektoriinde Ortalama istihdam 2021 Yilinda
1,78 Milyona Yiikseldi

Insaat sektoriinde istihdam 2008 yilindan sonra strekli ve
kademeli bir artis gostermis ve 2017 yilinda en ylksek se-
viyesine ulasmisti. insaat sektériinde istihdam 2018-2020
doéneminde geriledikten sonra 2021 yilinda yeniden artis
gostermistir. Asilama ve iktisadi faaliyetlere geri donus su-
recinde insaat sektoriinde de calisma hayati normallesme-
ye baslamistir. Buna bagl olarak yasanan istihdam artisi ile
2021 yilinda insaat sektdriinde ortalama istihndam 1.777 bin
kisiye yikselmistir. Insaat sektériintin toplam istihdam icin-
deki payi ise ylzde 6,2'ye ylkselmistir.

1
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insaat Sektériinde Giiven 2021 Yilinda Dalgalanma
Gosterdi

insaat sektériinde giiven endeksi 2021 yilinda dalgalan-
ma gostermistir. insaat sektori gliven endeksi 2021 yilina
iyimserlikle ve artisla baslamistir. Salginda asilama ile sag-
lanan iyimserlik ve islere geri donusler ile insaat sektoriin-
de gliven agustos ayina kadar yUkselmistir. EylUl ayindan
itibaren ise ekonomide yasanan fiyat ve kur soklari nede-
niyle gliven endeksi gerilemeye baslamis ve yili disus ile
kapatmistir.

Alinan Yapi Ruhsatlarinda Artis Yasandi

2021 yilinda alinan yapi ruhsatlarinda artis yasanmistir.
Salgin sonrasi iktisadi ve sosyal faaliyetlere donUs ile alinan
yapl ruhsatlari bayUmuUsttr. Alinan yapi ruhsatlart yGzolcima
olarak bir dnceki yila gore ylzde 32,3 artmis ve 148,61 mil-
yon m”ye yiikselmistir. Konutlar icin alinan yapi ruhsatlarinda
blyUme yUzdlcimU olarak ylzde 30,6 olarak gerceklesmis-
tir. 709.936 adet daire icin yapi ruhsati alinmistir. Konut disi
binalar icin alinan yapi ruhsatlarinda blyUime ise yizolclimU
olarak ylzde 38,6 olmustur. Alinan yapi ruhsatlarinda konut
disi yapilardaki artis daha yuksek gerceklesmistir.

Tablo.18 Alinan Yapi Ruhsatlarinda Bina istatistikleri

Il. BOLUM - Tiirkiye Ekonomisi ve insaat Sektorii

Alinan Yapi izinlerinde (Yeni Arzlarda) Biiyiime
Gerceklesti

2021 yilinda yeni arzlarda yani alinan yapi izinlerinde artis
gerceklesmistir. Alinan yapi izinleri yzolcima olarak bir 6n-
ceki yila gore yizde 4,1 biylumis ve 127,08 milyon m? ol-
mustur. Konutlar icin alinan yapi izinlerinde artis yizolclmu
olarak ylzde 1,6 olarak gerceklesmistir. 623.916 adet daire
icin yapt izni alinmistir. Konut disi binalar icin alinan yapi izin-
lerinde ise ylUzdlcimu olarak ylzde 14,4 artis yasanmistir.
Alinan yapi izinlerindeki artista gecen yildan gelen yavasla-
manin baz etkisi belirleyici olmustur.

Konut insaat Harcamalarinin Pay1 2021 Yilinda Yiizde
76,0 Oldu

Konut insaatlari harcamalarinin payr 2021 yilinda yizde
76,0 olmustur. 2021 yilinda salgin sonrasi normallesme su-
recinde insaat harcamalarinin dagilimi bir 6nceki yila yakin
gerceklesmistir. Ticari gayrimenkullerde sikintilar strmus-
tur. Bu nedenle 2021 vilinda konut disi bina harcamalarinin
payl salgin dncesine gore yine dusuk kalmistir. Toplam in-
saat harcamalari icinde konut disi binalarin payi ylzde 24,0
olmustur.

Yillar Degisim %
Kullanim Amaci
2019r 2020r 2021 2019/2020 2020/2021

Bina sayisi 55.717 96.001 136.474 72,3 42,2
Toplam Bina Yiizélclimii (m?) 73.351.564 112.343.460 148.614.708 53,2 32,3

Daire sayisi 319.720 555.337 709.936 73,7 27,8

Bina sayisi 45.318 82.628 118.446 82,3 43,3
Toplam Konut | Yiizélcimi (m?) 50.507.793 88.307.167 115.292.178 74,8 30,6

Daire sayisi 318.275 553.555 707.667 73,9 27,8

Bina sayisi 10.399 13.373 18.028 28,6 34,8
Toplam Konut i, s1cma (m?) 22.843.771 24.036.293 33.322.530 52 38,6
Disi Bina

Daire sayisi 1.445 1.782 2.269 23,3 27,3
Kaynak: TUIK
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Tablo.19 Alinan Yapi izinleri Bina istatistikleri

Yillar Degisim %
Kullanim Amaci
2019 2020 2021 2019/2020 2020/2021
Bina sayisi 93.880 77.712 91.715 -17,1 18,0
Toplam Bina | Yiizélcimii (m?) 150.092.669 122.047.550 127.077.461 -18,7 4,1
Daire sayisi 738.816 600.156 626.505 -18,8 4.4
Bina sayisi 80.986 67.801 80.016 -16,3 18,0
Toplam Konut | Ytizél¢timii (m?) 118.122.586 97.631.327 99.150.800 -17,3 1,6
Daire sayisi 735.034 598.068 623.916 -18,6 43
Bina sayisi 12.894 9.911 11.699 -23,1 18,0
TD‘:;';';:];“““ Yizélctma (m?) 31.970.083 24.416.223 27.926.661 23,6 14,4
Daire sayisi 3.782 2.088 2.589 -44.8 24,0
Kaynak: TUIK
Grafik.35 Konut ve Konut Disi Bina insaat Harcamalarinin Dagilimi
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11.3 KONUT SEKTORU 2019 yilinda ise cok daha sert bir daralma yasanmistir. 2020

Konut sektorlt insaat sektorl ve insaat malzemeleri sana-
yisi icin en onemli bir faaliyet alani olmayi strdirmektedir.
Bu cercevede konut sektoriine iliskin cok yonll ve ayrintili
gostergelere ve degerlendirmelere yer verilmektedir. Ko-
nut sektoriinde 2017 yilinda her yonu ile insaat sektériinde
strtkleyici olmusken 2018 yilinda kigUlme ile karsilasmis,

Tablo.20 Yapi Ruhsatlarina Gére Konut insaatlari, 2015-2021

yilinda yasanan salgina ve olumsuz etkilerine yonelik verilen
destekler ile konut sektorl bir 6nceki yila gére dnemli bir
blyUme saglamistir. Konut sektdri 2021 yilinda toparlanma
sirecine devam etmistir. Arz ve talep tarafinda blyUmeler
gerceklesmistir ancak maliyetler ve fiyatlar tarafinda da yik-
sek artislar gerceklesmistir.

Yillar Bina sayisi Konut Birim Sayisi (Daire) Yiizélgiimii (m?) Ortalama Konut Birim Alani (m?)
2015 106.734 897.230 140.335.751 156,4
2016 113.038 1.002.725 159.071.137 158,6
2017 139.555 1.397.758 226.997.398 162,4
2018 84.080 665.948 105.664.750 158,9
2019 45.318 318.275 50.507.793 158,4
2020 82.628 553.555 88.307.167 159,5
2021 118.446 707.667 115.292.178 162,9
Kaynak: TUIK



Tablo.21 Yapi Kullanma izin Belgelerine Gore Konut insaatlari, 2015-2021
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Yillar Bina sayisi Konut Birim Sayisi (Daire) Yiizél¢iimii (m?) Ortalama Konut Birim Alani (m?)
2015 94.536 732.948 109.215.596 149,0
2016 95.477 750.743 115.040.207 153,4
2017 104.122 830.294 127.607.634 153,7
2018 110.163 890.676 136.950.149 153,8
2019 80.986 735.034 118.122.586 160,7
2020 67.801 598.068 97.631.327 163,2
2021 80.016 623.916 99.150.800 158,9
Kaynak: TUIK

Konut Yapi Ruhsatlarinda Yiizde 30,6 Artis Yasandi

2021 yilinda alinan konut yapi ruhsatlarinda artis yasan-
mistir. Konutlar icin alinan yapi ruhsatlari ylizolcimU olarak
bir dnceki yila gore ylzde 30,6 artarak 115,29 milyon m”ye
ylkselmistir. 707.667 adet daire icin yapi ruhsati alinmistir.
Ortalama konut alani da 162,9 m? olmustur. TUIK bu istatis-
tik icinde gecmis vyillarda acikladigl insaat degeri blyaklik-
lerini hesaplamayi birakmistir. Konut sektoriinde alinan yapi
ruhsatlari verileri bina ve daire sayisi ile ylUzolcimu itibariy-
la son dort yilin en ylksek degerlerine ulasmistir. Boylece
2018-2020 dénemi kayiplarinin bir bolima telafi edilmistir.

Konut Arzi 2021 Yilinda Daha Yavas Biiyiidii

Konut sektérinde yeni arzlar 2010 yilindan itibaren artis
egilimi icinde olmus, 2018 yilinda en yUksek seviyesine ulas-
mis, 2019 yilinda ise ilk kez dismusti. 2020 yilinda ise sal-
ginin etkileri ile konut arzi (yapi izni alinan bina/daire sayisi)
onemli olctide gerilemisti. 2021 yilinda ise konut arzlarinda
sinirl bir artis gerceklesmistir. 2021 yilinda alinan konut yapi
izinleri bir 6nceki yila gore daire sayisi olarak ylzde 4,3 art-
mis ve 623.916 adete ulasmistir. 2021 yilinda konut satis-
larina verilen destekler daha 6nce bitmis olan ve bekleyen
konutlarda satislari desteklemistir. Buna bagli olarak, yeni
arzlarda da sinirl bir hareketlenme yasanmistir.

Konut Satislari 2021 Yilinda Yiizde 0,5 Geriledi

2020 yilinda konut satislari salgin yili olmasina ragmen sag-
lanan destekler ile bir dnceki yila gére ylzde 11,2 artarak
1.499.316 adet olarak gerceklesmisti. 2021 yilinda ise konut
satislari ylzde 0,5 gerilemis ve 1.491.856 adet olmustur.

Konut sektoriine yonelik verilen desteklerin azalmasi ile
2021 yiinda konut talebinde yavaslama baslamistir. Yilin ilk
yarisinda konut satislarinda daha yUksek dusUsler gercekles-
mistir. Yilin ikinci yarisinda ise kamu bankalarinin uygun ve du-
stk faizli kredi kampanyalari sonucu konut satislarinda disus

yavaslamistir. Yilin ikinci yarisinda énemli bir konut satisi ger-
ceklesmis ve yil genelindeki kayip ytzde 0,5 ile sonuglanmistir.

2021 yilinda konut kredileri faiz oranlari 6nemli dlctide
ylkselmistir. Buna bagli olarak, ipotekli (banka kredisi kulla-
nilan) konut satislart ylizde 48,6 gerilemis ve 294.530 adet
olmustur. 2013 yilindan bu yana en dastk ikinci yillik ipotekli
konut satisi gerceklesmistir. Diger satislar ise ylzde 29,3 ar-
tarak 1.197.326 adet seviyesine ylkselmistir.

Tablo.22 Konut Satislari; Adet Daire

Yillar ipotekli Satislar | Diger Satislar | Toplam Satislar
2013 460.112 697.078 1.157.190
2014 389.689 775.692 1.165.381
2015 434.388 854.932 1.289.320
2016 449.508 891.945 1.341.453
2017 473.099 936.215 1.409.314
2018 276.820 1.098.578 1.375.398
2019 332.508 1.016.221 1.348.729
2020 573.337 925.979 1.499.316
2021 294.530 1.197.326 1.491.856
Kaynak: TUIK

2021 Yilinda Birinci El Konut Satislan Yiizde 1,7
Geriledi

2021 yihnda birinci el konut satislart 2020 yilina gére yUz-
de 1,7 azalarak 461.523 adet olmustur. Boylece 2013 yilin-
da bu yana verileri aciklanan konut satislarinda en distk yil-
lik birinci el (yeni) konut satisi gerceklesmistir. ikinci el konut
satislari ise sadece yUzde 0,1 artarak 1.030.333 adete yik-
selmistir. Boylece, 2021 yilinda konut satislari hem birinci el
konutlarda hem de ikinci el konutlarda zayif kalmistir.
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Grafik.36 Arz Edilen ve Satilan Yeni Konutlar
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Tablo.24 illere Gére Toplam Konut Satislari, 2017-2021

iller 2017 2018 2019 2020 2021

istanbul 238.383 234.055 237.675 265.098 276.223
Ankara 150.561 131.161 132.486 157.095 144.104
izmir 84.184 75.672 79.221 93.457 86.722
Antalya 60.273 62.940 65.258 63.898 66.691
Bursa 56.192 51.362 49.936 55.222 53.820
Mersin 36.540 37.189 35.424 43.496 41.533
Konya 34.750 37.198 34.614 37.196 38.114
Gaziantep 29.721 29.240 32.256 35.358 35.610
Kocaeli 38.898 35.783 31.207 36.770 36.520
Aydin 35.033 33.463 30.053 33.778 34.040
Adana 31.351 30.638 29.574 33.326 28.231
Balikesir 28.250 28.917 29.069 32.264 34.341
Tekirdag 33.144 30.886 27.521 34.618 35.694
Kayseri 30.315 29.041 26.614 30.033 31.989
Manisa 25.159 24.946 25.767 25.635 23.479
Samsun 24176 25.196 24.562 25.956 25.268
Sanliurfa 19.332 20.696 22.700 26.271 27.737
Hatay 21.996 22.835 22.681 25.175 22.875
Eskisehir 24.977 22.454 20.426 22.181 21.691
Diyarbakir 19.404 17.749 19.020 19.333 20.098
Sakarya 23.457 23.091 18.985 22418 23.924
Mugla 18.618 18.633 18.484 22.243 23.099
Kahramanmaras 16.231 16.781 16.334 15.517 15.372
Denizli 18.149 18.107 15.563 18.082 17.102
Canakkale 13.059 13.725 12.005 12.853 12.236
Malatya 11.984 11.324 11.737 12.687 13.093
Diger iller 285.177 292.316 279.557 299.356 302.250
Toplam 1.409.314 1.375.398 1.348.729 1.499.316 1.491.856

Kaynak: TUIK
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Tablo.23 Konut Satislarinin Birinci ve ikinci El Dagilimi; Adet
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Yeni Konut Satislarinin Yeni Konut Arzina Orani

Dénem Toplam Birinci El ikinci El Yuzde 74’e Geriledi
2013 1.157.190 529.129 628.061 2013 yilindan bu yana yeni konut arzlari yeni konut sa-
2014 1.165.381 541.554 623.827 tislarinin Gzerinde gerceklesmektedir. Yeni konut satislarinin
2015 1.289.320 508,667 690.653 arzlara orani yillik olarak ytzde 80 ile 85 arasinda degismek-
tedir. 2019 ve 2020 yillarinda hem arzlar hem de yeni konut
2016 1.341.453 631.686 709.767 satislari birlikte dismustir. 2021 yilinda ise yeni arzlar yik-
2017 1.409.314 659.698 749.616 selmis, buna karsin yeni konut satislari azalmistir. Yeni konut
2018 1.375.398 651.572 793.826 satislarinin yeni arzlara orani ylzde 74’e yikselmistir. Arzlar
artarken yeni konut satislari daralmistir.
2019 1.348.729 511.682 837.047
2020 1.499.316 469.740 1.029.576
2021 1.491.856 461.523 1.030.333
Kaynak: TUIK
Tablo.25 illere Gore Birinci El Konut Satislari, 2017-2021
iller 2017 2018 2019 2020 2021
istanbul 114.732 111.230 92.381 77.785 75.151
Ankara 57.904 47.945 41.107 38.033 30.889
izmir 34.661 32.872 28.079 27.534 23.216
Antalya 23.746 24.226 20.134 16.532 18.930
Bursa 27.915 25.961 19.394 18.602 17.738
Konya 16.403 19.473 14.664 13.069 13.123
Gaziantep 14.058 13.802 13.423 12.227 13.089
Kocaeli 19.300 17.261 11.616 12.134 12.290
Mersin 14.698 15.780 12.176 12.102 11.425
Balikesir 11.654 11.395 8.115 8.624 10.895
Tekirdag 15.994 15.907 11.089 11.379 10.612
Sanliurfa 9.839 10.762 9.859 9.388 9.443
Samsun 12.372 13.663 11.482 10.181 9.347
Kayseri 10.675 10.823 8.726 8.508 9.203
Aydin 15.508 14.619 8.974 8.317 8.990
Manisa 13.072 13.582 10.582 8.874 8.018
Sakarya 12.591 11.501 6.751 7.087 7.985
Hatay 11.251 11.720 9.214 8.391 7.826
Mugla 6.417 7.152 5.554 6.630 7.475
Adana 15.783 15.201 10.822 9.987 7.329
Diyarbakir 9.703 7.902 7.371 5.112 7.229
Kahramanmaras 9.725 9.930 7.600 6.300 6.688
Eskisehir 12.181 10.168 7.314 7.020 5.553
Denizli 9.698 9.915 5.505 5.445 5.001
Ordu 5.270 6.292 5.801 5.253 4.908
Malatya 4.983 4.934 4.758 4.279 4.109
Diger iller 149.565 157.556 119.191 110.947 115.061
Toplam 659.698 651.572 511.682 469.740 461.523
Kaynak: TUIK
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Grafik.37 Mevcut Konut Satis Fiyat Endeksi 2007=100

S
480,0 a
<
430,0
380,0
330,0
280,0
230,0
180,0 o
g - -] (a7)
s 5 <
1300 & ¢ ® &
—~—~———a———r
80,0
2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
Kaynak: Reidin Emlak Endeksi, Aralik 2021
Tablo.26 Bolgelere Gore Konut Fiyat Endeksi Degisimleri Konut Sa“slannda i"erde Farkl Geligmeler Yasand|
2021 2021 yilinda Turkiye toplam konut satislarinda sinirli bir
Bolgeler D’:‘_’:“iir':]a; De!‘ie;'n o disis yasanmistir. Toplam konut satislarinda illerde ise 2021
TR 32 (A Deniol MU g7$24 . g; - - yilinda farkl gelismeler yasandigi gortimektedir. Blyuk iller
321 Yd'né) ken'z b | ugla) ’ 5 icinde Istanbul’da konut satislari artarken, Ankara ve lzmir'de
TR C2 (Diyarbakir, Sanhurfa) 710 25,6 konut satislari gerilemistir. Antalya, Konya, Gaziantep ve
TR 61 (Antalya, Bur‘_jur' Isparta) 69,2 24,3 Aydin'da konut satislari artarken, Bursa, Mersin, Kocaeli ve
TR 62 (Adana'_Mers'n) 68,7 24,0 Adana'da konut satislar dists gostermistir. Konut satislar
TR 22 (Balikesir, Ganakkale) 67.4 230 Balikesir ve Tekirdag'da da artmistir. ilk 25 icindeki diger il-
TR C1 (Kilis, Adiyaman, Gaziantep) 65,7 218 lerde de konut satislari sinirli élctide yiikselmistir. ik 25 ilin
TR 10 (Istanbul) 63,2 199 disinda kalan diger illerde konut satislari 2021 yilinda yiizde
Konut Fiyat Endeksi (KFE) 59,7 16,1 1,0 artis gdstermistir
TR C3 (Batman, Mardin, Siirt, Sirnak) 58,5 16,5 '
TR 31 (izmir) 58,5 16,5
TR 42 (Bolu, Kocaeli, Sakarya, 57.8 16,0 illerde Yeni Konut Satislari Gerileme Gésterdi
Yalova, Diizce) ’ ’
TR 63 (Hatay, Kahramanmaras, Osmaniye) 56,3 14,9 2021 yilinda toplam yeni konut satislari ylzde 1,7 gerile-
TR 83 (Samsun, Corum, Amasya, Tokat) 56,0 14,6 mistir. lllerde yeni konut satislari cogunlukla disls goster-
TR 51 (Ankara) 55,9 14,5 mistir. Oncelikle blyUk illerde yeni konut satislari azalmistir.
TR 52 (Konya, Karaman) 54,2 13,3 Istanbul, Ankara, Izmir ve Bursa'da satislar gerilerken, Antalya
TR 90 (Artvin, Giresun, Giimiighane, 535 128 ve Konya'da yeni konut satislar adet olarak artmistir. Orta
Ordu, Rize, Trabzon) ' ’ dlcekli illerde yeni konut satislarinda farkli gelismeler yasan-
TR 41 (Bursa, Eskisehir, Bilecik) 533 12,7 mistir. 2021 yilinda Gaziantep, Kocaeli, Balikesir, Sanliurfa,
TR 72 (Kayseri, Sivas, Yozgat) 524 12,0 Aydin ve Kayseri'de konut satislari artis gdstermistir. Buna
TR 82 (Cankiri, Kastamonu, Sinop) 518 116 karsin Mersin, Tekirdag, Samsun, Adana, Manisa ve Hatay'da
TR 21 (Edirne, Kirklareli, Tekirdag) 517 11,5 yeni konut satislari gerilemistir. ik 25 ilin disinda kalan diger
TR 33 (Afyonkarahisar, 517 114 illerde ise yeni konut satislari 2021 yilinda artis gdstermistir.
Kiitahya, Manisa, Usak)
TR 71 (Nevsehir, Nigde, Aksaray, 495 99 . 5
Kirikkale, Kirsehir) ' ’ Mevcut Konut Fiyatlari 2021 Yilinda Yiizde 37,0 Artti
TR 81 (Zonguldak, Bartin, Karabtik) 49,0 9,5 .
E - 5 2021 yiinda konut talebi ve satislari mevcut konutlarda
TR B2 (Van, Bitlis, Hakkari, Mus) 47,8 8,6 . .. N .
—— - - artis gostermistir. Buna bagl olarak mevcut konut fiyatlari
TR B1 (Bingdl, Elazig, Malatya, Tunceli) 43,6 55 . AN .. . . .
. onemli olctde yukselmistir. Mevcut konut fiyatlarr artisi yeni
TR A1 (Erzurum, Erzincan, Bayburt) 42,0 43 K . . L. o .
- - konut fiyat artisinin da Uzerinde gerceklesmistir. Ozellikle
TR A2 (Agr, Ardahan, Kars, Igdir) 39,5 2,5

Kaynak: T.C. Merkez Bankasi Konut Fiyat Encleksi
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konut fiyatlari da yUkselmistir. Ayrica insaat maliyetleri ve
Uretici fiyatlarindaki yUksek artislar mevcut konut fiyatlarin-
da hizl yUkselise neden olmustur. 2021 yilinda mevcut ko-
nut satis fiyatlari tiketici enflasyonu ile hemen hemen ayni
oranda yukselmistir.

2021 yiinda mevcut konut fiyatlari bir 6nceki yila gore
ylzde 37,0 artis gostermistir. Artis 2019 yilinda ylzde 8,3
ve 2020 yilinda ise ylzde 27,6 olarak gerceklesmisti.

T.C. Merkez Bankasi Endeksine Gére Konut Fiyatlar
2021 Yilinda Yiizde 57,9 Yukseldi

T.C. Merkez BankasI’nin mevcut konut fiyatlari endeksine
gore ise Turkiye'de konut fiyatlari 2021 vili aralik ayinda bir
onceki yilin ayni ayina gére nominal olarak yiizde 57,9 oranin-
da artarken, reel olarak da ylizde 16,1 oraninda yUkselmistir.
Konut fiyatlarindaki gelismeler Istatistiki Bélge Birimleri Sinif-
lamasi-Duzey 2 bazinda degerlendirildiginde, benzer egilim-
ler ortaya cikmistir. Tim bdlgelerde konut fiyatlari nominal ve
reel olarak ylkselmistir ancak artis oranlari farkl gercekles-
mistir. En yUksek nominal ve reel artis Aydin, Denizli, Mugla

Grafik.38 Konut Kira Endeksi 2007=100
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bolgesinde yasanmistir. Istanbul konut satis fiyatlari ortalama-
nin Gzerinde artis gdstermistir. Ankara ve izmir konut fiyatlari
ise ortalamanin altinda ytkselmistir. Konut fiyatlarindaki de-
gisim bolgelere ve illere gore arz ve talep dengesi ve rekabet
kosullarina gore dnemli farkliliklar gdstermistir.

Konut Kiralari 2021 Yilinda Yiizde 31,6 Artti

2021 yilinda Turkiye genelinde konut kiralari artisi ylzde
31,6 olarak gerceklesmistir. Konut kiralarindaki bu artis, yiz-
de 19,1 artis olan 2020 ve yUzde 9,0 artis olan 2019 yilinin
oldukca Uzerinde gerceklesmistir. 2021 yilinda salgin sonrasi
ortaya cikan yeni kosullar icinde kiralama talebi dnemli 6lcU-
de artmistir. Turkiye'yve yonelik ylksek goc de kiralik talebini
ylkseltmistir. Bu gelismeler konut kira artislarini 2021 yilinda
hizlandirmistir. Ayrica, 2021 yilinda yukselen enflasyon ne-
deniyle kira artislari da dnemli 6lctde yikselmistir. Buna rag-
men, 2021 yilinda nominal kira artislari tlketici enflasyonu-
nun altinda kalmistir. Konut kiralarr artislari da iller arasinda
farkliliklar gdstermistir.
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Kaynak: Reidin Emlak Endeksi, Aralik 2021

Grafik.39 Tiirkiye Genelinde Mevcut Konut Amortisman Siireleri, 2015-2021
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Grafik.40 Yeni Konutlar Fiyat Endeksi 2010 Ocak =100
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Kaynak: Reidin Yeni Konut Fiyat Endeksi, Aralik 2021

Grafik.41 Konut Tiplerine Gore Yeni Konutlarda
Fiyat Artisi; Yiizde (2010-2021)
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Kaynak: Reidin Yeni Konut Fiyat Endeksi, Aralik 2021
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Mevcut Konutlarin Amortisman Sireleri 2021 Yilinda
Uzadi

Konut satisi fiyati ile aylik kira arasindaki iliski ile hesaplanan
mevcut konutlarin yillik amortisman) streleri veya konut ya-
tirnmi geri donus streleri 2019 yilinda duraganlastiktan sonra
2020 yilinda 20,8 vyila yUkselmisti. 2021 yilinda ise konut ya-
tinm sirelerinde geri donls stresi 21,5 yil olarak hesaplan-
mistir. Mevcut konutlarin amortisman sdreleri 2021 yilinda
ylzde 3,4 oraninda uzamistir. 2021 yilinda Turkiye genelinde
konut kiralarindaki artisin mevcut konut fiyat artisi altinda kal-
mas! amortisman sirelerini uzatmistir. 2021 yilinda konut ya-
tinmlarinda yillik briit getiri ylzde 4,65 olarak gerceklesmistir.

Yeni Konut Fiyatlar1 2021 Yilinda Yiizde 5,5 Yiikseldi

Yeni konut fiyatlari 2021 yilinda ytzde 5,5 oraninda art-
mistir. Markali konutlar ile 6lctlen yeni konut fiyat endek-
sinde artis 2020 yilindaki ylzde 7,1'in de altinda kalmistir.
2020 yilinda yeni konut satis fiyatlari pandemi nedeniyle
uygulanan indirim kampanyalari sonucu duragan kalmisti.
2021 yilinda ise bu kez azalan talep ve yikselen konut kre-
disi faiz oranlari nedeniyle yeni konut fiyatlarinda artis cok
sinirlt gerceklesmistir. Yeni konut fiyatlari yilin ilk Gc ceyrek
déneminde duragan kalirken, son ceyrekte yikselen enflas-
yon nedeniyle sinirli bir artis yasanmistir.

Yeni Konutlarda En Yiiksek Fiyat Artislar 2+1 ve 3+1
Dairelerde Yasaniyor

2010 vyihindan bu yana hesaplanan yeni konut fiyat en-
deksi kapsaminda yapilan hesaplamalarda, yeni konutlarda
en ylksek fiyat artisi 2+1 ve 3+1 daireli konutlarda yasan-
maktadir. 2021 yili sonu itibari ile 2+1 daireli yeni konutlarda
fiyat artislar 2010 yilinda bu yana yizde 112,7’ye ulasmistir.
3+1 daireli yeni konut fiyatlari artisi da ayni donemde yiizde
110,9 olarak gerceklesmistir. En dtstk fiyat artisi ise 4+1
daireli konutlarda yizde 77,5 olarak yasanmistir.

2019 ve 2020 yillarinda en yUksek artis siralamasinda ilk
siraya 3+1 konutlar almisken 2021 yilinda ilk siraya yeniden
2+1 konutlar ytkselmistir.
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Grafik.42 Konut insaat Maliyetleri ve Yeni Konut Satis Fiyat: Endeksleri
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Kaynak: Reidin Yeni Konut Fiyat Endeksi, Aralik 2021, TUIK

Grafik.43 Konut Satin Alma Araclari, 2020
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Grafik.44 Konut Kredileri; Milyar TL
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Yeni Konut Fiyatlari ile Konut insaat Maliyetleri
Arasindaki Fark 2021 Yilinda Acildi

Konut insaat maliyetleri ile yeni konut satis fiyatlari arasin-
daki fark 2021 yilinda énemli dlctide aciimistir. 2010-2016
arasinda yeni konut fiyatlari artisi ile konut insaat maliyetleri
artisi cok yakin gerceklesmistir ancak denge 2017 yilinda bo-
zulmus, 2018 ve 2019 yillarinda fark acilmis, 2020 ve 2021
yillarinda ise aradaki fark insaat maliyetleri lehine 6nemli ol-
clide ylUkselmeye devam etmistir. Yeni konut satis fiyatlar
artisi 2021 yilinda ylizde 5,5 ile sinirl kalirken, konut insaat
maliyetleri ylzde 65,9 ile dnemli dlclide ylkselmistir.

Konut Satislarinda Artan Faiz Oranlari Nedeniyle
Kredi Kullanimi Azaldi

Konut satislarinda pesinat, banka kredisi ve senet (¢
onemli 6deme veya satin alma araci olarak kullanilmaktadir.
Bu araclarin konut satin alimindaki paylari dénemler itiba-
riyla degisen kosullara gore farkhliklar gostermektedir. 2021
yilinda konut satin aliminda kullanilan araclarda énemli dal-
galanmalar yasanmistir. Yilin genelinde konut kredisi faiz
oranlarinin yikselmesi nedeniyle kredi kullanimimin payi yil
sonunda ylUzde 11,4'e kadar gerilemistir. Pesinatin payi ise
ocak ayinda ylzde 51 iken, aralik ayinda ylizde 47 olmus
ve sinirh 6lctde dismuUstir. Senet kullaniminin payinda ise
onemli artis olmustur. Ocak ayinda senetlerin payi ylzde 26
iken, aralik ayinda ylzde 41’e yUkselmistir.

2021 yilinda Konut Kredilerinde Biiyiime Yavasladi

Konut kredilerinde blylme 2021 vilinda yavaslamis ve
ylzde 7,2 olarak gerceklesmistir. Konut kredileri 2021 vyilin-
da 20 milyar TL genisleyerek 298,9 milyar TLye ulasmistir.

Grafik.45 Konut Kredisi Aylik Ortalama Faiz Orani; Yiizde

2020 yilindaki hizli genisleme ardindan konut kredilerinde
blylime 2021 yilinda énemli 6lclde yavaslama gostermistir.

Konut kredileri 2020 yilinda ylzde 40 genisleyerek 199,1
milyar TLUden 278,9 milyar TLye yikselmisti. Salgin nede-
niyle verilen destekler icinde yer alan uygun konut kredileri
programlari ile konut kredisi kullanimi énemli dlctide genisle-
misti. 2020 yilinda uygulanan uygun faizli konut kredisi kam-
panyalari yil sonuna dogru sona ermistir. Yine 2020 vyilinin
son ceyreginde yasanan finansal dalgalanmalar ile faiz oran-
lari yUkselmistir.

Konut kredisi faiz oranlari 2021 yilina hizli bir artis ile gir-
mistir. Yilin ilk U¢ ceyrek doneminde yiksek kredi faizleri de-
vam etmistir. Buna bagl olarak konut kredileri stoku ilk ve
ikinci ceyrek sonlarinda bir dnceki yilin kapanis biydklaginin
altina inmistir. Uclinci ceyrekten itibaren kamu bankalari ye-
niden dustk faizli konut kredileri kullandirmaya baslamistir.
Buna bagli olarak konut kredileri son ¢ceyrekte genisleme gos-
termistir. Tum bu gelismeler sonucu konut kredi stoku 2021
son ceyreginde bir 6nceki yilin ayni dénemine gore ylzde 7,2
blaylime ile 298,92 milyar TL seviyesine ulasmistir.

2021 Yili Genelinde Konut Kredi Faiz Oranlari Yiiksek
Gerceklesti

Konut kredisi faiz oranlari 2021 yilina artis egilimi icinde
baslamis ve yil genelinde yUksek kalmistir. 2020 yilsonunda
ayhk ortalama yUzde 1,55 olan konut kredisi faiz oranlari ilk
ceyrekte ylzde 1,51, ikinci ceyrekte ylzde 1,50 ve Ucln-
cU ceyrekte ise ylzde 1,49 olarak gerceklesmistir. Yilin son
ceyreginde ise kamu bankalarinin disuk faizli konut kredisi
uygulamalari ile konut kredisi ortalama faiz oranlari yili ylzde
1,45 seviyesinde kapatmistir.
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Kaynak: T.C. Merkez Bankasi




I.4 KONUT DISI BINALAR SEKTORU

insaat sektoriinde yer alan (ic ana sektérden bir digeri ko-
nut disi binalar sektdridur. Konut disi binalar G¢ ana grupta
toplanmaktadir. Bunlardan ilki, blylk bolim 6zel sektor ta-
rafindan vyapilan ve isletilen ticari binalardir. Ofisler, ticaret
binalari, konaklama tesisleri, alisveris merkezleri, sanayi bi-
nalari ve depolar ile diger ticari binalar bu grupta yer almak-
tadir. Bu grup ayni zamanda ticari gayrimenkul sektdrdndn
de aktiflerini olusturmaktadir. ikinci ana grup kamu hizmet
binalaridir. Bunlar merkezi ve yerel yonetimler ile diger kamu
idari kurumlarinin kullandiklari binalardir. Uclincli ana grupta
ise halka acik ikamet yerleri ile egitim, saglik, spor, bakim,
dinlence gibi faaliyetlerin ylrittldGgu binalar yer almaktadir.

Konut Disi Bina insaatlari Alt Sektorlerde Farkli
Gelismeler Gosterdi

Konut disi bina insaatlarinda arz ve talebi iki dnemli unsur
belirlemektedir. Bunlardan ilki iktisadi faaliyetlerdeki gelis-
melere ve beklentilere bagli olarak olusan ticari binalar tale-
bidir. Ikincisi ise kamunun idari bina ve hizmet binasi ihtiyac
ile kamunun alt yapi yatirim politikalaridir.

Tablo.27 Konut Disi Binalar icin Alinan Yapi Ruhsatlari; Bina Sayisi

Il. BOLUM - Tiirkiye Ekonomisi ve insaat Sektorii

Bu iki unsur itibariyla degerlendirdiginde 2021 yilinda ti-
cari bina talebi alt sektérlerde farkli gelismeler gdstermistir.
2020 yilinda yasanan Covid-19 salgini nedeniyle tim alt
sektorlerde talep daralmisken, 2021 vilinda talep farkli egi-
limler gdstermistir. Ise ve isyerlerine geri donusler ile ofis
ve isyeri talebinde artis gerceklesmistir. Kisitlama ve kapat-
malarin kademeli olarak kaldirilmasiyla alisveris merkezle-
rine girisler yUkselmistir. Buna ragmen alisveris merkezleri
talebinde dUsUs strmuUstlr. Elektronik ticaret genislemeye
devam etmistir. Oteller ile turizm ve diger konaklama tesis-
leri talebinde ise sinirl bir iyilesme yasanmistir. Bu gelisme-
ler cercevesinde konut disi binalar icin alinan yapi ruhsatlari
farkl egilimler gostermistir. Oncelikle sanayi-depolama bi-
nalarinda 6nemli bir artis yasanmistir. Verilen yatirim tes-
vikleri etkili olmustur. Ofis binalari icin alinan yapi ruhsat-
larinda da artislar olmustur. Otel ve konaklama binalari ile
alisveris merkezleri/ticaret binalari icin alinan yapi ruhsatlari
ise 2021 yilinda da gerilemistir.

Kamu tarafinda ise 2021 vil bltcesinde alt yapi yatirimlari
genislemistir. 2021 yilinda kamunun hayata gecirdigi, halka
acik ikamet yerleri ile egitim, saglik, spor, bakim dinlence gibi
faaliyetlerin yUrGtlldGgu binalar icin alinan yapi ruhsatlari
yUzolctimi olarak ylzde 54,7 genislemistir.

2016 2017 2018 2019 2020 2021
Otel ve Konaklama 1.042 1.376 1.442 842 815r 1.028
Ofis ve Isyeri 2,947 3.826 1.241 483 931r 2.215
Ticaret Binalari (Avm vb.) 3.257 3.684 4.648 2.526 3.139r 3.244
Sanayi Binalari ve Depolar 4,047 4412 4373 2.235 3.654r 4452
Eglence, Spor, Egitim, Hastane, Bakim Binalari 2.379 2.846 3.019 1.539 1.280r 1.989
Kaynak: TUIK
Tablo.28 Konut Disi Binalar icin Alinan Yapi Ruhsatlari; Alan m2
2016 2017 2018 2019 2020 2021
Otel ve Konaklama 3.012.747 3.820.504 2.179.505 1.296.104 1.451.053r 1.348.434
Ofis ve Isyeri 7.926.729 11.793.250 2.193.383 1.233.303 1.307.229r 3.740.500
Ticaret Binalari (Avm vb.) 6.940.232 7.169.611 7.954.979 4.250.369 4.674.185r 4.394.596
Sanayi Binalari ve Depolar 6.987.008 8.564.645 8.565.120 4.823.856 6.948.923r 9.392.020
Eglence, Spor, Egitim, Hastane, Bakim Binalari | 11.724.694 16.024.561 13.285.942 6.356.330 4.795.131r 7.417.725
Kaynak: TUIK
Tablo.29 Konut Disi Binalar icin Alinan Yapi Ruhsatlari, insaat Degeri; Milyon TL
2016 2017 2018 2019 2020 2021
Otel ve Konaklama 2.691,9 4.076,9 2.866,9 2.015,1 2.596,2 4.107,7
Ofis ve Isyeri 7.232,8 12.496,6 2.808,7 1.971,7 2.262,3 10.989,6
Ticaret Binalari (Avm vb.) 6.070,5 7.485,7 10.779,0 6.704,3 8.604,6 13.742,6
Sanayi Binalari ve Depolar 5.923,0 8.875,1 11.356,0 7.4231 12.327,3 28.308,9
Eglence, Spor, Egitim, Hastane, Bakim Binalari 10.527,9 17.109,8 18.142,5 10.203,3 8.933,9 23.480.8

Kaynak: TUIK
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Konut Disi Binalar Arzinda 2021 Yilinda Artislar Yasandi

2021 yilinda yapilanan asilamalar, ekonomide toparlanma
ile iktisadi ve sosyal faaliyetlere geri donts konut disi bina ta-
lebini etkilemistir. Buna bagl olarak konut disi binalar arzi da
2021 yilinda genel olarak artislar gdstermistir. Oteller, ofis ve
isyerleri, ticaret binalari ve sanayi binalari ve depolarin arzin-
da artis gerceklesmistir. Turizm faaliyetlerinde kademeli geri
donds baslamistir. Ofis ve isyerlerine de yilin ikinci yarisinda
gecisler hizlanmistir. Yine ticaret binalarinda da kontrolli hare-
ketlenme yine yilin ikinci yarisinda gortlmasttr. Kamu ve sos-
yal binalarin arzinda ise gerileme 2021 yilinda da strmdastdr.

Otel ve konaklama tesisleri, ofis ve isyerleri ile sanayi bi-
nalari ve depolarin arzi alan olarak da bir 6nceki yila gore
onemli 6lctde artmistir. Otel ve konaklama tesisleri arzi alan
olarak 2021 yilinda yUzde 43,8 artarak 1,74 milyon metre-
kareye cikmistir. Ofis ve isyerleri arzi ise alan olarak ylzde
45,1 genislemis ve 3,86 milyon metrekare olmustur. Ticaret
binalarinin arzi alan olarak azalmistir. Sanayi binalari ve de-
polarin arzi ise alan olarak ylzde 35,2 artmis ve 6,36 milyon
metrekare olarak gerceklesmistir.

Tablo.30 Konut Disi Binalar icin Alinan Kullanim izinleri; Bina Sayisi

I1.5 KAMU ALT YAPI YATIRIMLARI VE
INSAATLARI

Ozel sektoriin etkin faaliyet gdsterebilecegi kosullarin sag-
lanmasi icin ve ayrica hane halkinin talep ve beklentilerinin
karsilanmasi amaclyla; temel kamusal hizmetlerin, yeterli,
hizli ve etkili, kaliteli ve esit bir bicimde sunumunun saglan-
masi Ulkelerin en dnemli hedeflerinden birini olusturmakta-
dir. Kamunun gerceklestirdigi altyapi yatinimlari 6zel sektor
icin dissalliklar yaratmaktadir. Bu tir altyapr yatirimlari, dzel
sektorlin Uretken yatinmlarini kolaylastirmakta, etkinlik ve
verimliligi ile karliligini artirmakta ve sermaye birikimine de
katkida bulunmaktadir.

Kamu alt yapi yatirimlari ayni zamanda insaat sektor( icin
de onemli bir faaliyet alanini olusturmaktadir. Kamu alt yapi
yatirimlari, konut ve konut disi bina insaatlari ile insaat faa-
liyetlerindeki en bUylk (¢ alandan biridir. Kamu kesimi ge-
nellikle yatirim programlari kapsaminda alt yapi yatirimlarini
surdUrlrken, ihtiyac duyulmasi halinde iktisadi faaliyetlerin

2016 2017 2018 2019 2020 2021
Otel ve Konaklama 985 847 805 712 576r 654
Ofis ve Isyeri 2.381 2424 1.818 532 1.065r 1.681
Ticaret Binalari (Avm vb.) 4.543 4522 5.275 4.640 2.834 2.914
Sanayi Binalari ve Depolar 3.369 2.783 3.926 2.821 2.212r 2.820
Eglence, Spor, Egitim, Hastane, Bakim Binalari 1.391 1.379 1.628 1.689 1.278r 1.167
Kaynak: TUIK, r: revize edilmistir
Tablo.31 Konut Disi Binalar icin Alinan Kullanim izinleri; Alan m?
2016 2017 2018 2019 2020 2021
Otel ve Konaklama 3.056.558 2.638.174 2.436.087 1.897.896 1.206.516r 1.743.344
Ofis ve Isyeri 6.013.947 6.657.720 4.286.035 1.464.709 2.658.326r 3.860.580
Ticaret Binalari (Avm vb.) 8.695.063 8.499.300 10.823.045 9.960.055 6.008.577r 5.947.512
Sanayi Binalari ve Depolar 6.264.301 4.957.298 7.088.880 5.983.754 4.685.136r 6.357.691
Eglence, Spor, Egitim, Hastane, Bakim Binalari 6.659.209 8.431.304 7.777.947 7.506.966 6.668.427r 5.085.702
Kaynak: TUIK, r: revize edilmistir
Tablo.32 Konut Disi Binalar icin Alinan Kullanim izinleri, insaat Degeri; Milyon TL
2016 2017 2018 2019 2020 2021
Otel ve Konaklama 2.689,0 2.774,3 3.231,7 3.021,3 2.205,5 54121
Ofis ve Isyeri 6.013,9 7.237,6 5.560,9 2.3334 4.820,8 11.894,3
Ticaret Binalari (Avm vb.) 7.614,2 8.765,1 14.871,4 15.648,7 10.708,0 18.125,0
Sanayi Binalari ve Depolar 5.475,7 5.196,7 9.437,2 9.275,6 8.206,9 18.921,8
Eglence, Spor, Egitim, Hastane, Bakim Binalari 5.944,7 8.431,3 10.764,3 12.079,1 11.983,5 15.529,2

Kaynak: TUIK



canlandiriimasi icin kamu alt yapi yatirimlarini ve insaat har-
camalarini artirabilmektedir.

Kamu kesimi alt yapi yatirimlarini, merkezi yonetim butcesi
ile yerel yonetimler ve diger kamu kurumlari vasitasiyla haya-
ta gecirmektedir. Yerel yonetimlerin yatirimlari da énemli bir
pay alarak insaat sektorU icin destek olmaktadir.

Kamu alt yapi yatirmlari 1980’1 yillara kadar blyUk olci-
de kamu kaynaklari (bltce, dis kredi, tahvil ihraci) ile finan-
se edile gelmistir. Ancak projelerin 6lceklerinin blylimesi ve
kamu kaynaklarinin strdardlebilir altyapi finansmaninda ye-
tersiz kalmasi ile altyapi finansmaninda kamu-6zel sektor is
birligi modelleri gelistiriimeye ve uygulanmaya baslanmistir.

Bugilin kamu alt yapr yatirnimlari hemen hemen tim Glke-
lerde kamu ve kamu-o6zel sektor is birligi ile yapilmaktadir.
Turkiye altyapr yatirimlarinda kamu-6zel is birlikleri model-
lerinin gelistirilmesi ve uygulanmasinda oldukca basarih bir
Ulke konumundadir.

Turkiye'de gelistirilen ve uygulanan kamu-6zel sektor is
birligi modelleri ile hem kamu alt yapi yatirimlari hizlanmis

Tablo.33 Merkezi Yonetim Kamu Yatirim Stoku ve Harcamalar

Il. BOLUM - Tiirkiye Ekonomisi ve insaat Sektorii

hem de insaat sektorindn faaliyetlerine de katki saglanmis-
tir. Ozellikle son vyillarda mega projeler olarak tanimlanan
kamu alt yapi yatinmlari insaat sektort icin ilave dnemli is
firsatlari yaratmistir.

2021 Yilinda Merkezi Yonetim Kamu Yatirimlarina
115,3 Milyar TL Harcandi

Merkezi Yonetim Bultcesi kapsaminda hayata gecirilen
ve finanse edilen kamu yatirimlart stoku 2021 vili itibari ile
3.012 proje olmustur. 3.012 projenin toplam proje tutari
1.126 milyar TLdir. Bu projeler icin 2021 yilinda 115,3 mil-
yar TL ilave yatirim harcamasi yapilmistir. Boylece mevcut
yatirim stokunun toplam proje tutarinin yizde 10,2'si 2021
yill icinde harcanmistir. 2020 vyilinda yasanan salgin nede-
niyle ortaya cikan ilave harcama ihtiyaclar sonucu, merkezi
bltcede sinirlanan yatirim harcamalari 2021 yilinda yeniden
hareketlenmistir. Kamu alt yapi yatirnmlarindaki hareketlen-
me insaat sektdrint olumlu etkilemistir.

2016 2017 2018 2019 2020 2021
Proje Sayisi, Adet 3.008 3.042 3.212 2964 2.994 3.012
Toplam Proje Tutari, Milyar TL 543,3 636,1 804,6 977,8 1.059,1 1.126
Cari Yil Oncesi Kuimiilatif Harcama, Milyar TL 2394 251,4 308,2 409,2 497,0 612,0
Cari Vil Harcama, Milyar TL 64,9 80,4 88,0 65,4 87,8 115,3
Yatirim Programina Alinan Yeni Proje Sayisi Cok Yilli Projeler 276 222 276 212 239 222
Cari Yil Harcama/Toplam Proje Tutari, % 12,0 12,6 10,9 6,7 7,3 10,2
Yatirim Stokunun Ortalama Tamamlanma Sdresi, Yil 3,7 3,8 4,6 4.8 47 4.8

Kaynak: T.C. Cumhurbaskanlig Strateji ve Blitce Baskanlig, 2022 Yil Programi

Tablo.34 Genel Kamu Sabit Sermaye Yatirim Harcamalar Sektor Dagilimi 2021; Milyon TL

Merkezi Yonetim isletmeci Kit'ler Yerel Yonetimler Diger (1) Toplam
Tarim 12.149 203 1.086 286 13.724
Madencilik 467 12.842 0 0 13.309
imalat 394 588 1 47 1.030
Enerji 3.139 12.559 471 1 16.170
Ulastirma 33.307 15.029 25.695 149 74.180
Turizm 243 0 25 21 289
Konut 810 0 2.116 0 2.926
Egitim 22.921 1 1.671 180 24773
Saghk 16.382 0 40 141 16.563
Diger 25.456 5 24.581 474 50.516
Toplam 115.269 41.228 55.685 1.297 213.479

Kaynak: T.C. Cumhurbaskanligi Strateji ve Biitce Baskanligi, 2022 Yili Programi, (1) Déner Sermayeli Kuruluslar, iller Bankasi, Ozellestirme Kapsamindaki KiT ler
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Toplam Kamu Yatirim Harcamalar 213,5 Milyar TL
Olurken, En Yiiksek Harcama Ulastirma Sektoriinde
Gerceklesti

Merkezi bltcenin yani sira yerel ydnetimler, isletmeci kamu
iktisadi tesekkdlleri (KiT) ve diger kamu kurumlari yatirimla-
riile 2021 yilinda toplam kamu vyatirim harcamalari 213,5
milyar TL olmustur. 2020 yilindaki 153,1 milyar TL tutarin-
daki yatinmlara gore 2021 vyilinda harcamalar yilizde 39,5
artmustir. Yerel yonetimler 55,69 milyar TL yatirim harcamasi
yapmistir. Isletmeci KIT yatinmlari ise 41,23 milyar TL olarak
gerceklesmistir. Toplam kamu yatirimlari icinde ulastirma ya-
tinmlari 74,18 milyar TL ile en yUksek payr almistir. Enerji ve
egitim yatirimlan da insaat faaliyetlerini de kapsamakta olup
yine yUksek pay alan alanlar olmustur.

Biiyiik Kamu Yatirim Projeleri Siirliyor

2020 yihinda kamunun biyUk yatirim projeleri sGrmuUs ve
bu projeler insaat sektorl ve insaat malzemeleri sektori
icin katki vermistir. 2021 vili yatinnm programinda 213,5
milyar TL tutarinda kamu sabit sermaye yatirimi planlan-
mis olup yatirim programinda yer alan 3.012 adet projeye
115,3 milyar TL 6denek tahsis edilmistir.

Kamu yatirimlarinda egitim, saglik, icme suyu ve kanali-
zasyon, sulama, bilim teknoloji, bilisim ve basta demiryolu,
liman, lojistik merkezleri olmak Gzere ulastirma sektorleri-
ne dncelik verilmistir. Kamu yatirimlari, bolgeler arasi gelis-
mislik farklarini azaltmayi ve bélgesel gelisme potansiyelini
degerlendirmeyi hedefleyen alanlara yonlendirilmeye de-
vam edilmistir. Bu kapsamda kentsel gelisme odakl proje-
lerin yani sira, GAP bdlgesinde Uretken 6zel sektor yatirim-
larini destekleyecek ekonomik ve sosyal altyapi projelerine,
DAP, KOP ve DOKAP bolgelerinde de eylem planlariyla
oncelikli projelere agirlik verilmistir.

Projeler icinde dnemli ve yeni blylk kamu yatinmlari da
bulunmaktadir. ilk 20 yatirim btk proje olarak nitelendiri-
lebilecektir. Ik 20 yatirimin toplam yatirim tutari 459,5 mil-
yar TLdir. llk 20 proje icin ayrilan 6denek 2022 yilinda 35,48
milyar TL olarak belirlenmistir. Kamu yatirimlari insaat sekto-

Tablo.36 Kamu Ozel is Birligi Yatirim Projeleri

rinde ve insaat malzemeleri sanayisine ilave destek vermeyi
sirdUrmektedir.

Tablo.35 2022 Yili Yatirim Programi ilk 20 Biiyiik Kamu Yatirim Projesi

. 2022 Yil
Projeler P,':l)ijf ;r::t?{" Odenek Tutari,
Yy Milyon TL
Sakarya Dogal Gaz Sahasi Gelistirme 57.662 14.814
Sakarya-Gebze-Sabiha Gokcen-
YSS Koprusi-3.Havalimani YHT 43.723 20
Ankara-istanbul Hizli Tren 36.528 1.310
Ankara-Polatli-Afyonkarahisar-
Usak-Manisa-izmir Demiryolu 33.238 1.215
Tuz Golt Dogal Gaz Yeralti
Depolama (KOP) 29.823 1.958
Gebge.-.Hayda.rp.aga,_kaea-HaIkaI| 29.410 580
Banliyo Hatti lyilestirme
istanbul Yeni Havalimani Rayli
Sistemler Baglanti Yollari 28.958 3138
Ankara-Sivas Yiiksek Hizli Tren Projesi 24.946 2.000
Aksaray-UIuk|§Ia-Yen|ce yliksek 20.084 5
standarth demiryolu
Kars-Igdir-Aralik-Dilucu Yiksek Hizh Tren 18.224 2
Bandirma-Bursa-Yenisehir-Osmaneli
yliksek standarth demiryolu 16.939 410
Ihsu Baraji ve HES 16.016 142
Silvan I. Merhale (GAP) Depolama/Sulama 15.617 354
Vezirhan-Kosekoy Yiksek Hizli Ten 14.472 500
Yenikoy - Kay§er| ylksek 13.522 1
standarth demiryolu
Kirazli-Halkali Metro Hatti 13.138 2.693
Kabatas-Mecidiyekoy-
Mahmutbey Metro Hatti 12.652 1.986
Halkali-Kapikule Yuksek
Standarth Demiryolu 12.569 1.076
I\/.I.ersm-Adana-Osman]ye-GaZ|antep 12174 1.490
yliksek standarth demiryolu
Yusufeli Baraji ve HES 9.836 1.789
ilk 20 Toplam 459.515 35.482

Kaynak: T.C. Cumhurbaskanligi Strateji ve Blitce Baskanligi, Yatinm Programi 2022

2020 2021
Proje Alanlar Proje Sayisi Proje Tutari, Milyar Dolar Proje Sayisi Proje Tutari, Milyar Dolar
Karayolu 42 25,12 43 27,36
Havalimani 18 19,43 19 20,48
Yat Limani ve Turizm Tesisi 18 1,28 19 1,33
Demiryolu 1 0,28 1 0,30
Kaltir ve Turizm Tesisi 1 0,30 0,31
Gumrik Tesisi 23 0,60 23 0,63
Endustriyel Tesis 2 1,49 2 1,55
Saglik Tesisi 18 10,99 18 11,56
Enerji 97 18,92 98 19,78
Liman 23 2,15 23 2,25
Madencilik 8 - 8 -
Kati Atik 2 - 2 0,10
Toplam 253 80,62 257 85,64

Kaynak: T.C. Cumhurbaskanligi Strateji ve Blitce Baskanligi



Tablo.37 Kamu Ozel is Birligi Yatirim Projeleri, Modeller itibariyla

2020 2021
Proje Alanlan Proje P!'oje Tutan | Proje P!‘oje Tutan
Sayisi | Milyon Dolar | Sayisi | Milyon Dolar
Yap islet Devret 121 52.138 123 55.783
isletme Devri Hakki 109 10.404 111 10.881
Yap Kirala Devret 18 10.988 18 11.564
Yap islet 5 7.090 5 7.415
Toplam 253 80.620 257 85.643

Kaynak: T.C. Cumhurbaskanligi Strateji ve Blitce Baskanligi

Tablo.38 Devam Eden Secilmis KOi Projeleri; Milyon Dolar

Projeler Tutan

istanbul Yeni Havaalani Projesi (Acildi) 14.948
2 | Gebze-Orhangazi-izmir Otoyolu Projesi (Acildi) 7.961
3 Kuzey Marmara O_toyolu Kinali-Tekirdag- 3.050

Canakkale-Balikesir (Agildi)
4 | Niyon Kesim oy 2090
5 | ikitelli Entegre Saglik Kampisii (Acildi) 1.560
6 | Ankara -Nigde Otoyolu (Acild) 1414
7 | Etlik Entegre Saglik Kamplst 1.167
8 | Bilkent Entegre Saglik Kampusu 1.289
9 | Kuzey Marmara Otoyolu (Kinali-Odayeri Kesimi) (Acild) 1.251
10 | Gaziantep Entegre Saglk Kampsu 932
11 | Hali¢ Yat Limani ve Kompleksi 765
12 | FTR Psikiyatri ve YGASP Hastaneleri Projesi 696
13 | izmir Bayrakli Entegre Saglik Kampiisti 614
14 | Menemen-Aliaga-Candarli Otoyolu (Acildi) 468
15 | Sanlurfa Sehir Hastanesi 405
16 | Bursa Entegre Saglik Kamplsi (Acildi) 399
17 | Kocaeli Entegre Saglik Kampdisi 396
18 | Konya Karatay Entegre Saghk Kampusu 269
19 | Tekirdag Devlet Hastanesi 252
20 | Kutahya Sehir Hastanesi 187

Kaynak: T.C. Cumhurbaskanligi Strateji ve Blitce Baskanligi

Kamu Ozel is Birligi Uygulamalari insaat Sektoriine
Canlilik Getiriyor

Turkiye'de Yap-islet-Devret (YID), Yap-islet (Yi), Yap-Kira-
la-Devret (YKD) ve isletme Hakki Devri (IHD) olmak Uzere
dort temel Kamu Ozel s birligi (KOI) modeli uygulanmaktadir.
Bu modellerle yapilabilecek projelerin sektér kapsami oldukca
genis olup, halihazirda karayolu, havaalani, liman, yat limani ve
turizm tesisi, gimrUk tesisi ve glimrik kapisi, kentsel altyapr,
saglik tesisi ve enerji tesisi projeleri yaruttlmektedir.

1986 yilindan baslamak tzere, 2020 yil sonuna kadar 257
KOI projesi icin uygulama sézlesmesi imzalanmistir. Proje da-

Il. BOLUM - Tiirkiye Ekonomisi ve insaat Sektorii "

giliminda 98 projeyle ilk sirada yer alan enerji sektorindg, ka-
rayolu (43), liman (23), glimrik tesisi (23), havalimani (19), yat
limani ve turizm tesisi (19) ile saglik tesisi (18) projeleri takip
etmektedir. Mevcut durumda, 216 proje isletmeye alinmis
olup, 41 projenin yuritilmesine devam edilmektedir. IHD
modeliyle yUrattlenler hari¢c olmak Uzere, uygulama sozles-
mesi imzalanan projelerin toplam yatirim bUyGklagt 2021 yili
fiyatlariyla 85,64 milyar dolara ulasmaktadir. Halen yatirimi
devam eden ve baslanacak 41 projenin toplam yatirim tutari
43,4 milyar dolardir. 2021 yilinda 4 proje isletmeye alinmistir.

2021 yili sonu itibariyla uygulanan KOI modelindeki pro-
jelerin dagilimi degerlendirildiginde en cok 123 proje ile YID
modelinin kullanilmakta oldugu goriilmektedir. isletme devri
hakki modeliile de 111 proje yUrttilmektedir.

1.6 GAYRIMENKUL SEKTORU VE INSAAT
SEKTORUNE KATKILARI

Gayrimenkul sektorint olusturan faaliyetler gayrimenkul
proje gelistirme, gayrimenkul projeleri ile ilgili mimarlik ve
mUhendislik hizmetleri, gayrimenkul alim-satimina aracilik,
gayrimenkul kiralama isleri, gayrimenkul yonetim hizmetleri
ve gayrimenkul bakim ve onarim hizmetleri ile diger ilgili hiz-
met faaliyetleridir.

Gayrimenkul sektort insaat sektortne yonelik katkilari
cercevesinde degerlendirilmektedir. Turkiye'de gayrimenkul
sektortndeki faaliyetlerde ozellikle ilk asama olarak nitelen-
dirilen gayrimenkul proje gelistirme strecinin ardindan insaat
faaliyetleri devreye girmektedir. insaatin ve projenin tamam-
lanmasi asamasinda veya sonrasinda satis, kiralama, yonetim
ve bakim hizmetleri sUreci yer almaktadir.

Gayrimenkul Sektoriinde Biliylime Yavasladi

2017 yiinda ylzde 2,3 blyUyen gayrimenkul sektoriinde
blylime 2018 yilinda ylzde 2,9'a yUkselmistir. 2019 yilinda
ylzde 1,9 ile yine zayif bir biyldme yasanmistir. 2020 yilin-
da ise blylme ylzde 2,8 olarak gerceklesmistir. Gayrimen-
kul faaliyetlerinin énemli bir bolimU ticari gayrimenkuller
alaninda gerceklesmektedir. 2020 yilinda yasanan pandemi
etkisiyle satin alma ve kiralama islerinde talepte gerileme ya-
sanmistir. Yabancilarin ticari gayrimenkul talebinde de geri-
leme olmustur. Bunlara bagli olarak gayrimenkul sektoérinde
blylime 2020 yilinda yine zayif gerceklesmistir.

2021 yilinda ise pandemi sonrasi ortaya cikan yeni nor-
mal kosullari gayrimenkul sektoériint de etkisi altinda almistir.
Yeni projeler ile satin alma ve 6zellikle kiralama islerinde otel-
ler, ofisler ve ticari binalarda zayif egilim sUrmustUr. Sanayi
binalari, lojistik ve depolama yapilarinda ise yeniden hare-
ketlenme baslamistir. Tum bu gelismeler cercevesinde 2021
yilinda gayrimenkul sektord ylzde 3,5 blylme gdstermistir.
Gayrimenkul sektériinde son bes vilin en yiksek blylmesi
gerceklesmistir ancak gayrimenkul sektoriinde blyime ge-
nel ekonomik blydmenin altinda kalmistir.
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Tablo.39 insaat ve Gayrimenkul Sektoriinde Biiyiime; Yiizde

Dénem insaat Gayrimenkul GSYiH
2015 49 24 6,1
2016 54 3,6 3,3
2017 9,0 2,3 7,5
2018 -1,9 2,9 3,0
2019 -8,6 1,9 0,9
2020 -5,5r 2,8r 1,8
2021 -0,9 3,5 11,0

Kaynak: TUIK, r: revize edilmistir

istanbul Gayrimenkul Sekt6riiniin Cazibesi Zayif
Kalmaya Devam Etti

yillarinda ekonomik belirsizlikler, finansal dalgalanmalar ve
TLdeki yiksek deger kaybi ile gayrimenkul sektoriinde sa-
tin alma islemi olmamistir. 2020 yilinda pandemi de pazari
olumsuz etkilemistir.

2021 yilinda ise Turkiye'de gayrimenkul pazarinda 76 mil-
yon dolar tutarinda satin alma islemi gerceklesmistir. 2021
yilina girilirken 6zellikle konaklama isletmelerinde mali aci-
dan yasanan sikintilar nedeniyle satis ihtiyaci artmistir. Ya-
tinm performansi ve beklentilerdeki bozulmaya karsin tu-
rizm sektdrinde potansiyele sahip oteller icin satin alimlar
gerceklesmistir. 2021 yilinda ticari gayrimenkul sektoriinin
diger alanlarinda kamuovyu ile bilgisi paylasiimis olan baskaca
satin alma islemi olmamistir.

Tablo.41 Avrupa Sehirlerinde Gayrimenkul Sektorii 2022 Yili Beklentileri

L . . . . . Kira Getirilerinde Varlik Degerlerinde
Turkiye de.uluslararas! ngekte e)n ge!|§m|§ gayrlmenlful pi- Sira | Sehirler Degisim % Degisgim%
Yasq;ma s§h|p .olan.§eh|r Istanbul'dur. Istanbul Avrupa’da di- 1 | Atina 372 3.93
ger dnemli sehirler ile karsilastirmali olarak 2013 yilina kadar
. e . : 2 Kopenhag 3,41 3,56
gelisme beklentileri itibariyla ilk sirada yer almaktaydi. Izle- -
yen yillarda ise yatirim ve gelisme beklentileri &nemli lctide 3 | Berlin 347 3,58
bozulmustur. 4 Hamburg 341 3,50
istanbul, 2022 icin karsilastirma yapilan 31 Avrupa sehri 5 | Minih 3,44 3,66
arasinda gayrimenkul sektor genel gorindma itibariyla 30. 6 | Zurih 3,20 3,52
sirada yer almistir. Ekonomideki kirilganliklar, yiksek enﬂas— 7 | Viyana 3,36 3,57
yon ile politika belirsizliklerin yani sira jegpqlitik riskler Istgn— 8 | Amsterdam 3.36 353
bul'un yatirim performgnym ve beklentileri olumsuz etkile- 9 Madrid 334 3.49
meye devam etmektedir. -
10 Milano 3,37 3,57
11 | Paris 3,23 3,42
Tablo.40 istanbul Gayrimenkul Pazari ile ilgili Degerlendirmeler 12 Varsova 3.21 345
13 Lizbon 3,14 3,42
GEréiniim Siralama 14 | Stockholm 337 3,51
2019 | 2020 | 2021 | 2022 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 15 Liksemburg 331 351
Meveut YAUnM | zayit | zayif | Zayif | Zayif | 31 | 30 | 30 | 30 16 | lLondra 3,10 3,24
17 Oslo 3,42 3,55
. 18 Birmingham 3,35 3,33
Gelisme ’ i
Beklentileri | 22V | Zavif | Zayif | lmhi |31 1 30 | 28 | 30 19 | Helsinki 312 3,49
Kaynak: ULI, PWC Emerging Trends in Real Estate Europe 2019, 2020, 2021,2022 20 | Frankfurt 327 340
21 Prag 3,26 3,41
22 | Dublin 2,96 3,24
23 Manchester 3,16 3,25
Gayrimenkul Sektoriinde 2021 Yilinda 76 Milyon 24 | Lyon 3,07 3,28
Dolar Satin Alma Gergeklesti 25 | Barselona 3,04 3,28
L L . . - 26 Briiksel 3,08 3,23
Turkiye mevcut potansiyeline ragmen piyasalarin ktctk
kalmasi ve kurumsal yatinmcilarin eksikligi nedeniyle ticari 27 | Roma 321 3,36
gayrimenkul sektoriine yeterince yatirimer cekememektedir. 28 | Budapeste 3,35 341
2016 ve 2017 yillarinda satin alma isleri dnemli dlctide ki- 29 | Edinburgh 3,07 3,14
cllmustir. 2018 yilinda ise satin alma islemleri neredeyse 30 | istanbul 2,94 3,06
durmus ve 15 milyon dolara gerilemistir. 2019 ve 2020 yil- 31 | Moskova 295 3,00

larinda satin alma islemi gerceklesmemistir. 2019 ve 2020

Kaynak: PWC, ULI, Emerging Trends in Real Estate Europe 2022



Grafik.46 Tiirkiye'de Ticari Gayrimenkul Satin Almalari; Milyon Dolar
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Kaynak: Cushman Wakefield International Investment Atlas 2015, 2017,2019,
PWC, ULI, Emerging Trends in Real Estate Europe 2020, 2021, Calisma Ekibi

Ticari Gayrimenkul Yatinnmi Getirileri Diistu

Ticari gayrimenkul yatirimlarinin getirileri 2021 yilinda g
artin grubunda gerilerken bir Griin grubunda degismemistir.
2020 yilinda yasanan salgin ile ticari gayrimenkul pazarinda
arz/talep ve fiyat dengeleri bozulduktan sonra 2021 yilinda
getirilerde pandemi dncesine donls gortlmektedir.

Tablo.42 Tiirkiye'de Gayrimenkul Yatirimlarinin Yillik Ortalama Getirileri
(Sermaye + Kira Getirisi)

Yillik Yatirim Getirileri %

Yatirim Alanlari

2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 |2021 Q2
Ofis Yatirimi 700 | 750 | 800 | 800 | 800 | 800
Getirileri
Avm Yatinmi 750 | 800 | 825 | 800 | 900 | 850
Getirileri
Sanayi Yatirimi 9,50 | 1000 | 9,50 | 9,50 | 9,50 | 8,50
Getirileri
Otel Yatirimi 750 | 800 | 800 | 750 | 825 | 800
Getirileri

Kaynak: GYODER, Colliers International, Turkey Real Estate Market Review, 2021 First Half

Grafik.47 Yurtdisi Miiteahhitlik Hizmetleri is Bedelleri

Il. BOLUM - Tiirkiye Ekonomisi ve insaat Sektorii

1.7 YURT DISI MUTEAHHITLIK VE MUSAVIRLIK
HiZMETLERI

11.7.1 YURT DISI| MUTEAHHITLIK HIZMETLERI

Yurt Disi Muteahhitlik Hizmetleri Yiiksek D6viz Geliri
Yaratmaya Devam Ediyor

Turk mUteahhitlik sektort 1972 yilindan 2021 sonuna ka-
dar 131 farkh Ulkede toplam 455,7 milyar dolar degerinde
11.137 proje Ustlenmistir. 2012 yilinda Gstlenilen 31,65 mil-
yar dolarlik proje bedeli ulasilan en yiksek rakam olmustur.

2015 ve 2016 yillarindaki gerileme ardindan 2017 yilinda
sinirl bir toparlanma yasanmis, 2018 yilinda ise yurt disi mi-
teahhitlik islerinde yeniden énemli bir artis gerceklesmistir.
2019 yilinda dinya ticaretinde ortaya cikan korumacilik egi-
limleri sinir 6tesi muteahhitlik islerini de olumsuz etkilemistir.
Boyle bir ortamda 2019 yilinda 19,37 milyar dolar proje de-
gerinde 535 yeni proje Ustlenilmistir. 2020 yilinda ise kiiresel
Olcekte yasanan salgin ile sinir 6tesi muteahhitlik isleri diinya
genelinde dnemli dlctide gerilemistir. Buna baglh olarak 2020
yilinda yurt disinda alinan proje tutari 15,86 milyar dolar ve
proje sayisi ise 358 olmustur.

2021 yilinda salgina karsi kiresel 6lcekte baslayan asila-
ma faaliyetleri ile iktisadi ve sosyal faaliyetlerde blylk geri
dénis yasanmistir. insaat sektérd ile sinir dtesi miteahhit-
lik isleri de bu gelismeden olumlu etkilenmistir. Sinir dtesi
giris cikislarda bircok Ulke yasaklari ve kisitlamalari kade-
meli olarak azaltmis veya kaldirmistir. Boylece sinir 6tesi
mUteahhitlik isleri icin de yeniden uygun kosullar olusmaya
baslamistir. Turk mUteahhitlik sektort de bu sUreci iyi de-
gerlendirmistir.
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Kaynak: T.C. Ticaret Bakanligi
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Yurt Disi Miiteahhitlik isleri 2021 Yilinda Onemli
Olctide Genisledi

2021 yilinda yurt disinda 420 proje Ustlenilmis ve kaza-
nilan projelerin tutari da 30,69 milyar dolar olarak gercek-
lesmistir. 2021 yilinda kiresel insaat sektortndeki iyilesmeyi
Turk mUteahhitlik sektdrl basarili degerlendirmistir.

2020 yilinda yasanan salgin nedeniyle yurt disinda 358
proje alinmis ve bu projelerin tutar 15,86 milyar dolar ol-
mustu. 2019 ve 2020 vyillarinda ortalama proje bedelleri,
firmalarin konjonktir nedeniyle kicik capl projeleri de Ust-
lenmeleri nedeniyle 36 ve 44 milyon dolar seviyelerinde ger-
ceklesmisti. 2021 yilinda ise ortalama proje bedeli 73 milyon
dolara cikmistir. Boylece 2015 yilinda sonra kicUlen orta-
lama proje tutari 2021 yilinda yeniden énemli bir blylme
gostermistir.

dordlncl siradadir.

2020 yilinda en ¢ok is alinan ikinci dlke olan Kuveyt
2021 vyilinda ilk 10 icinde yer almamistir. Katar da 2021
yilinda ilk 10 iginden cikmistir. 2019 ve 2020 vyillarinda
en fazla proje Ustlenilen Ulkeler arasina daha fazla Avrupa
Ulkesinin girmesi, Pazar cesitliliginin artiriimasi calismalari
baglaminda dnemlidir. Romanya, Hollanda ve Hirvatistan
ile ilk 10 pazarimiz icine ilk kez 3 Avrupa Ulkesi girmistir.
2021 yilinda ise ilk 10 icinde bu kez Avrupa’dan sadece
Polonya yer almistir.

2021 yilinda yine geleneksel pazarlarimizdan Kazakistan,
Turkmenistan ve Cezayir ilk 10 Ulke icinde yer almislardir.
2021 yilinda ilk 10 icinde 2 Afrika Ulkesi ilk kez girmistir. Bu
Ulkeler GUney Sudan ve Zambiya olmuslardir.

Tablo.44 Miiteahhitlik Firmalarinin Ustlendikleri Projelerin Ulkelere
Dagilimi 2021

Tablo.43 Ustlenilen Proje Sayilari ve Bedelleri (2010-2021) Ulkeler Toplam Proje Bedeli, Dolar Pay %
; Toplam Proje Ortalama Proje Rusya 11.016.873.804 35,9
Villar Proje Sayisi Bedeli, Dolar Bedeli, Dolar
Irak 3.698.948.490 12,1
2010 634 23.922.947.628 37.733.356
Tanzanya 1.908.056.027 6,2
2011 561 24.432.626.988 43.551.920
Ukrayna 1.598.301.371 52
2012 549 31.649.824.190 57.649.953
Zambiya 1.353.450.766 4.4
2013 438 31.246.854.830 71.339.851
Gliney Sudan 1.236.035.648 4,0
2014 360 26.650.861.975 74.030.172
Kazakistan 944.099.404 3,1
2015 287 23.830.656.516 83.033.646
Tdrkmenistan 922.249.472 3,0
2016 222 15.095.810.897 67.999.148 I
Cezayir 845.838.517 2,8
2017 333 17.658.769.990 53.029.339
Polonya 784.286.421 2,6
2018 377 22.718.599.311 60.261.537 Diger Ulkeler 6.379.054.054 208
2019 535 19.366.115.065 36.198.346 Toplam 30.687.193.973 100
2020 358 15.860.756.903 44.303.790
Kaynak: T.C. Ticaret Bakanlgi
2021 420 30.687.193.973 73.064.748

Kaynak: T.C. Ticaret Bakanligi

2021 Yilinda Geleneksel Miiteahhitlik Pazarlarimizda
Toparlanma Yasandi

2020 yilinda yasanan salgin bircok muateahhitlik pazarimi-
zI olumsuz etkilemisti. 2021 yilinda ise geleneksel miteah-
hitlik pazarlarimizda toparlanmalar yasanmistir. Bu pazarla-
rin basinda Rusya gelmektedir. Turk muteahhitlik sektori
firmalarinca yurt disinda Ustlenilen projelerin Ulkelere goére
dagihiminda en dnemli geleneksel pazar olan Rusya yizde
35,9 payi ile yine birinci sirada yer almistir. Geleneksel pa-
zarlarimiz icinde yer alan Irak’'ta 3,7 milyar dolar tutarinda
proje alinmistir ve Irak yeniden 2. siraya yUkselmistir. Tan-
zanya'da alinan biyUk demir yolu projeleri bu Glkeyi yine
3. sirada tutmustur. Ukrayna 1,6 milyar dolarlk is hacmi ile

2021 Yilinda Toplam Proje Bedeli Yiiksek isler Enerji
Santralleri insaatlari Oldu

2021 yilinda Ustlenilen muteahhitlik hizmetleri cok farkl
alanlardaki projelere dagilmis bulunmaktadir. Ustlenilen isler-
de sektor sayisi cesitlenmektedir. Daha dnceki yillarda konut,
bina, karayolu ve baraj yapiminda toplulasan isler son 10 vil-
da cesitlenmistir.

2021 yilinda Ustlenilen islerin ylizde 25,9'unu enerji
santralleri projeleri olusturmustur. 2021 yilinda 7,95 mil-
yar dolar tutarinda enerji santrali insaat projesi Ustlenil-
mistir. Demiryolu projeleri 4,6 milyar dolar ile ylzde 15
pay almistir. Karayolu, tiinel, képri insaatlari GclncU sirada
ylUzde 14,4 payi ile yer almistir. Konut projelerinin tuta-
r 2021 yiinda 3,05 milyar dolardir. icme suyu ve aritma
tesisleri projelerinin tutari ise 2,77 milyar dolar olarak ger-
ceklesmistir.



Tablo.45 Ustlenilen Miiteahhitlik islerinin Sektér Dagilimi 2021

Sektorler Toplam Proje Bedeli, Dolar Pay %
Enerji Santrali 7.949.827.384 25,9
Demiryolu 4.599.423.441 15,0
Karayolu/Tunel/Kopri 4.432.697.987 14,4
Konut 3.048.319.975 9,9
icme Suyu/Aritma Tesisleri 2.767.718.239 9,0
Diger 7.917.296.045 25,8

Kaynak: T.C. Ticaret Bakanligi

Tiirk Miiteahhitlik Firmalari Uluslararasi Alanda

Rekabet Giiclerini Siirdiiriiyor

Tark firmalart 2020 yilinda 18,29 milyar dolar tutarinda
gelir ile klresel pazardanyizde 4,4'1Uk pay almistir. ENR ve-
rilerine gore 2020 yilinda en basarili 250 miteahhitlik firma-
st arasinda 40 Turk mateahhitlik firmasi yer almistir. Turkiye
ENR 250 listesinde firma sayisi itibariyla 3., gelirler itibariyla
ise 8. sirada yer bulmustur. 2020 yilinda 250 icindeki Turk
mUteahhit firma sayisi 4 adet azalirken, is hacminde de 1 sira
gerileme yasanmistir.

Muteahhitlik firmalarinin 2020 vyili uluslararasi proje gelir-
lerine gore 2020 vyili listesinde ilk 100 firma arasina giren
Turk muUteahhitlerinin sayisi 9’dan 7'ye inmistir. Bir Turk ma-
teahhitlik firmasi da proje gelirine gore ilk 30 uluslararasi
miteahhit arasinda yer almistir.

Bolgesel olarak bakildiginda Turk firmalarinin faaliyetleri
2020 yilinda agirlikh olarak lider pazarimiz olmayi strdiren
Rusya dahil Avrupa (8,03 milyar dolar) ile Orta Dogu (5,95
milyar dolar) bélgelerinde yogunlasmistir. Tirk miuteahhitle-
rinin, Avrupall firmalarin agirlikta oldugu Avrupa pazarinda
ozellikle bati Ulkelerinde payini artirdigi ve Cin ve Kore firma-
larinin dndnde yer aldigl da gortlmektedir.

Tablo.46 Diinyanin En Biiyiik Miiteahhitlik Firmalarn Arasinda Tiirk
Firmalarinin Yeri

Yillar 250 icinde Firma Sayisi itibaryla
Tiirk Firma Sayisi Tiirkiye’nin Siralamasi

2010 31 2.

2011 33 2.

2012 38 2.

2013 42 2.

2014 43 2.

2015 40 2.

2016 46 2.

2017 46 2.

2018 44 2.

2019 44 2.

2020 40 3.

Kaynak: Engineering News Record

Il. BOLUM - Tiirkiye Ekonomisi ve insaat Sektorii

Turk Firmalarinin Ustlendikleri is Payr 2020 Yilinda
Yiizde 4,4 Oldu

2020 yili gelirlerine gore Turkiye, 40 mUteahhitlik firmasi-
nin Ustlendigi 18,29 milyar dolar toplam proje bedeli ile 8.
sirada yer almistir. ilk 250 icinde Turk miteahhitlik sektori
toplam 420,3 milyar dolarlik gelir pastasindan 2020 yilinda
daylUzde 4,4 pay almistir. 2019 yilinda Gstlenilen 21,6 milyar
dolar is ile alinan pay yiizde 4,6 olmustu.

Tablo.47 Diinyanin En Biiyiik Miiteahhitlik Firmalar1 Arasinda Tiirk
Firmalarinin is Payi

_ Tirk Firmalarinin 250 Firma is Tiirk

Yillar Ustlendigi Is Toplami, Toplami, Firmalarin
Milyar Dolar Milyar Dolar Pay1 %

2010 15,75 383,7 41
2011 17,46 453,0 3,9
2012 20,15 507,5 4,0
2013 20,67 5440 3,8
2014 22,43 521,7 43
2015 22,59 500,1 4,6
2016 25,60 468,1 55
2017 23,20 482,4 48
2018 22,20 487,3 4,6
2019 21,60 473,1 4,6
2020 18,29 420,3 4,4

Kaynak: Engineering News Record

11.7.2 TEKNIK MUSAVIRLIK HiZMETLERI

Musavirlik, mUhendislik ve mimarlik hizmetleri, yurt disi
mUteahhitlik hizmetleri gibi énemli bir hizmet alanini olus-
turmaktadir. Turkiye'de bu alanda gelismis bir kurumsal yapi
bulunmaktadir. Ancak 6zellikle uluslararasi islerde yUksek re-
kabet olmasindan dolayi sektoriin rekabet gliciint artirma
ihtiyaci yasanmaktadir.

Turkiye'de musavirlik ve muhendislik-mimarlik hizmetle-
rine iliskin en saglikli veriler Turk Mdusavir Mihendisler ve
Mimarlar Birligi (TurkMMMB), tarafindan hazirlanmaktadir.
TurkMMMB, 1980 yilinda kurulan bir sivil toplum érgattdur.
Merkez ofisi Ankara'dadir. Birlik, 1987 yilinda MUsavir MU-
hendisler Uluslararasi Federasyonu-FIDIC’e ve 2001 yilinda
Avrupa Musavirlik MUhendislik Birlikleri Federasyonu-EF-
CA'ya Uye olmustur ve her iki organizasyonun da Tirkiye'de-
ki tek temsilcisidir.

TarkMMMB Uyeleri ve (Gyelerin firmalari mUhendislik ve
mimarlik alanlarini kapsayan farkli disiplinlerdendir. 70 farkli
Ulkede hizmet sunmus veya sunmakta olan TUrkMMMB Gye-
lerinin tamaminin yurt disi deneyimi bulunmaktadir. MUsa-
virlik sektorine iliskin degerlendirmeler TurkMMMB verileri
cercevesinde yapilmaktadir.

63



1

64

Turkiye iIMSAD Yapi Sektor( Raporu 2021

Sektérde Pandemi Doneminde Yurt ici isler Geriledi

TurkMMMB (yelerinin yurt ici is hacmi pandemi done-
minde olumsuz etkilenmistir. Yasanan salgin doneminde Gye
firmalarin yiizde 60,9’unun yurt ici is hacmi azalmistir. Uye-
lerin ylzde 26,1'nin yurt ici is hacmi degismemistir. Uye-
lerin yUzde 13'nln yurt ici is hacmi ise artis gostermistir.
Pandemi, sektorl genel olarak yurt icindeki islerde olumsuz
etkilemistir.

Sektérde Pandemi Déneminde Yurt Disi islerde Daha
Sinirh Daralma Yasandi

TurkMMMB Gyelerinin yurt ici ve yurt dist is hacmi pande-
mi doneminde daha az olumsuz etkilenmistir. Yasanan salgin
déneminde Uye firmalarin ylzde 31,8’nin yurt disi is hacmi
azalmistir. Uyelerin yizde 45,5'inin yurt disi is hacmi de-
gismemistir. Uyelerin ylizde 22,7’sinin ise yurt disi is hacmi
artis gostermistir. Pandeminin sektortn yurt disindaki islere
olumsuz etkisi daha sinirli kalmistir.

Grafik.48 TMMMB Uyelerinin Yurt ici is Hacminde Gelismeler; Yiizde

Sektorde Pandemi Sonrasi Cirolarda Artis Bekleniyor

TurkMMMB Uyeleri pandemi sonrasi dénemde cirolarinda
artis beklemektedir. Yasanan salgin déneminde Uye firmala-
rin ylzde 52’sinin cirolarinda 6nemli azalma yasanmistir. Bu
sektordeki daralmaya isaret etmektedir. Pandemi sonrasi st-
recte cirolarinda artis 6ngérenlerin orani ise ylzde 66,7dir.
Yizde 25,0 cirolarinda degisim beklememektedir. Ylzde 8,3
ise cirolarinda dusts 6ngdrmektedir.

Tablo.48 Tiirk Firmalarinin Yurt disinda is Yaptig1 Secilmis Ulkeler 2021

ABD Filipinler Kirgizistan Panama
Almanya Filistin Kosova Rusya
Arnavutluk Glircistan KKTC 50"[13“
Azerbaycan Hindistan Letonya Suriye
Brezilya Irak Libya Suudi Arabistan
i Tacikistan
Bosna-Hersek Iran Makedonya
Bulgaristan israil Meksika Tanzanya
s . Turkmenistan
Cezayir Katar Misir Uganda
Cibuti Kamerun Umman Ukrayna
BAE Kazakistan Ozbekistan Urdiin
Fas Kenya Pakistan Vietnam

Kaynak: TMMMB, 2022

Grafik.49 TMMMB Uyelerinin Yurt Disi is Hacminde Gelismeler; Yiizde

mArth mDegismedi = Azaldi

Kaynak: TMMMB, 2022

Grafik.50 TMMMB Uyelerinin Ciro Beklentileri; Yiizde

mAzaldi mDegismedi mArth

Kaynak: TMMMB, 2022

Grafik.51 Firmalarin 2021 Yih Cirolarinin Kaynaklari; Yiizde

N

mArtacak ®Degismeyecek = Azalacak

m Kamuya Hizmetleri = Yurtdigi Hizmetler - ihracat

u Ozel Sektor Hizmetler

Kaynak: TMMMB, 2022

Kaynak: TMMMB, 2022



11.8 INSAAT SEKTORU VE FINANSMAN

insaat sektori ile finans sektori arasinda yakin bir iliski
bulunmaktadir. Finans sektort insaat sektoriinde hem Ure-
tim hem de tUketim tarafinda Uretici ve tlketicilere finans-
man saglamaktadir. Bu cercevede 6zellikle insaat sirketleri
ile gayrimenkul gelistiricileri finansman olanaklarindan va-
rarlanirken, hane halki da bireysel konut kredileri kullan-
maktadirlar.

Finans sektdrinde bankalar ile finansal kiralama sirketleri
ve faktoring sirketleri insaat firmalari ile gayrimenkul gelis-
tiricilerine finansman saglayan en énemli finans kurumlari-
dir. Turkiye'de insaat sirketleri ile gayrimenkul gelistiricileri
icin en dnemli finansman kaynagini banka kredileri olus-
turmaktadir. Finansal kiralama sektort de son yillarda farkl
finansman araclari ile sektore artan oranda finansman sag-
lamaya baslamistir. Bununla birlikte insaat sektdrl acisin-
dan yurt ici banka kredisi olanaklari ve varligi halen blyUk
onem tasimaktadir.

insaat Sektorii Yurt ici Banka Kredileri Yiizde 39,9
Genisledi

Bankalarin insaat sektorl sirketlerine sundugu hizmetler
diger sektérlerden daha yaygin ve blyik dlcektedir. Ozel-
likle gayri nakdi kredilerin dogru politikalarla verilmesi insaat
sektorinin ve ozellikle taahhUt firmalarinin ic ve dis pazar
rekabet gliciinii dogrudan artirmaktadir. insaat sektoriine
verilen banka kredilerinde sektoriin dinamikleri belirleyici
olmaktadir.

2019 yilinda insaat sektorinde yurt icinden kullanilan
krediler yUzde 6,1 daralmis ve 230,36 milyar TLye inmis-
tir. 2018 yilindaki finansal dalgalanma insaat sektorindn
mali yapisini olumsuz etkilemistir. insaat sektériinde tasfiye

Grafik.52 insaat Sektoriiniin Yurt icinden Kullandigi Krediler; Milyar TL

Il. BOLUM - Tiirkiye Ekonomisi ve insaat Sektorii

edilecek krediler 6nemli dlctide artmistir. Buna bagh olarak
bankacilik sektorliinin insaat sektorine yonelik kredi ver-
me istegi de azalmis ve sektorin kullandigl kredi stokunda
onemli bir daralma ortaya cikmistir.

Insaat sektorii 2020 yilina banka kredilerine erisimde si-
kintilar icinde baslamistir. ik ceyrek dénemde sikintilar stir-
mUstlr ancak yasanmaya baslanan salginin ekonomi ve sek-
torler Gzerindeki olumsuz etkilerin azaltiimasi amaciyla cok
sayida uygun kosullu kredi programlari uygulanmaya basla-
mistir. Insaat sektor(i de bu destek programlarindan azami
olcide yararlanmistir. Bdylece krediye erisimde sikinti ceken
insaat sektort 2020 yilinda 90,68 milyar TL ilave krediye
ulasmistir. insaat sektériiniin yurt icinden kullandigr kredi-
ler 2020 vyilinda bir dnceki yila gore ylzde 39,4 artmis ve
321,04 milyar TUye ulasmistir. insaat sektéri 2020 yilinda
kullandigl kredi olanaklari ile yarim kalan islerini tamamla-
maya agirhk vermistir. Boylece sektor kismen de olsa finan-
sal olarak rahatlamistir.

insaat sektorii 2021 yilina finansmana erisim ve kredi ola-
naklari acisindan daha uygun kosullarda baslamistir. Bu cer-
cevede 2021 yilinda insaat sektérinin yurt icinden kullan-
digl banka kredileri ylizde 39,9 genislemis ve 4491 milyar
TLye ulasmistir. insaat sektdriiniin finansmana erisimde go-
receli uygun kosullari 2021 yilinin da devam etmistir. Sade-
ce 2021 yilinin son ceyrek déneminde ise hem faiz oranlari
artmis hem de kredi genislemesi yavaslamistir.

Gayrimenkul is gelistirme sektérinin yurt icinde kullan-
digl krediler 2021 yihinda bir 6nceki yila gore ylzde 55,7
artarak 65,0 milyar TL'ye ulasmistir. Gayrimenkul sektort de
insaat sektdrd gibi kredi stokunu artirmistir.

2021 yilinda insaat sektériinde yurt disindan kullanilan
krediler bir 6nceki yila gore ylzde 17,2 artarak 23,11 milyar
dolara yikselmistir. Gayrimenkul is gelistirme sektorinde
ise yurt disi krediler ayni dénemde yizde 9,7 azalarak 4,78
milyar dolara gerilemistir.
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Kaynak: Tiirkiye Bankalar Birligi, Risk Merkezi

65



1

66

Tarkiye IMSAD Yapi Sektori Raporu 2021

Tablo.49 insaat ve Gayrimenkul is Gelistirme Sektérlerinin Kullandigi Yurt ici ve Yurt Disi Krediler

Dénem insaat. Sektt?rij Ticari insaat Sektﬁ.rii Yurt Disi Krediler, .Ga)./rimer!kul Se_ktﬁrij Gayrimer}kul Se.ktérii
Krediler, Milyon TL Milyon Dolar Ticari Krediler, Milyon TL Yurt Disi Krediler, Milyon Dolar
2015 139.226 8.906 19.244 4.817
2016 157.173 10.620 21.684 5417
2017 206.343 12.283 28.944 5.259
2018 245.028 16.466 30.326 5.654
2019 230.361 18.486 33.389 5.425
2020 321.037 19.712r 41.737 5.289r
2021 449.071 23.110 64.995 4776

Kaynak: T.C. Merkez Bankasi, Tiirkiye Bankalar Birligi Risk Merkezi, r: revize edilmistir

insaat Sektoriinde Geri Dénmeyen Kredilerin Orani
Yiizde 7,64’e Geriledi

insaat sektériinde geri ddnmeyen krediler orani 2021 yi-
linda iyilesme gostermistir. Tasfiye olunacak kredilerde bu-
yime 2021 yilinda yavaslamistir. Tasfiye olunacak krediler
2021 yilinda bir dnceki yila gore ylzde 7,1 genislemis ve
34,29 milyar TL buyUklGgine ulasmistir. Tasfiye olunacak
geri donmeyen kredilerin toplam kredi bUyUkliglne orani
ise ylzde 7,64'e gerilemistir. 2020 yilinda kullanilan uygun
sektor kredilerinin destegi ve yine satislar tarafindaki des-
tekler ile insaat sektdriinin mali yapilari da iyilesme goster-
mistir. Artan nakit akislari ile kredi geri 6deme performansi
yUkselmistir.

2020 yilinda tim sektorler salginin yarattigl olumsuz kosul-
lardan etkilenmistir ancak verilen desteklerden bir tanesi de
bankalarin kot krediler icin kanuni takibe gecmesinin gecici
olarak yasaklanmasi olmustur. Bu kararin alinmasi éncesinde
gerceklesen artis ile insaat sektoriinde tasfiye olunacak kre-
diler 32,0 milyar TLye yikselmis, tasfiye olunacak kredilerin

oraniise ylzde 9,97 olarak gerceklesmisti. Bankalar 2021 yili
eylUl ayindan itibaren kanuni takibe yeniden baslamislardir.
Buna ragmen 2021 vyilinda insaat sektoriindeki tasfiye olu-
nacak kredilerde artis dnemli dlciide yavaslamistir.

Sektériin  Banka Disi  Finans Kuruluslarindan
Kullandiklari Kredilerde Biiyiime Yasandi

Insaat sektériiniin banka disi finansman kuruluslarindan
kullandiklari krediler 2021 yilinda blylimeye devam etmistir.

2021 yilinda finansal kiralama sirketlerinden kullanilan kre-
diler ylizde 34,7 artmis ve 13,90 milyar TLye ylkselmistir.
Geri donmeyen krediler de ylzde 55,1 blyUmis ve 1,87
milyar Tlye yukselmistir. Geri donmeyen kredilerin orani
ylzde 13,46'ya cikmistir.

insaat sektériinin 2021 vyilinda faktéring  sirketlerin-
den kullanilan kredileri ise ylzde 35,5 artmis ve 6,9 milyar
TLye cikmistir. Geri donmeyen krediler ise degismemis ve
547 milyon TL olmustur. Geri dénmeyen kredilerin orani ise
2021 yilinda ylzde 7,93'e inmistir.

) ) Tablo.51 insaat Sektoriiniin Finansal Kiralama Sirketlerinden
Tablo.50 Insaat Sektoriinde Yurt Ici Kredilerde Geri D6nmeyen Krediler Kullandiklari Krediler

Yillar Briit Krediler, Tasfiye Olunacak | Tasfiye Olunacak Yillar Briit Krediler, | Tasfiye Olunacak | Tasfiye Olunacak
Milyon TL Krediler, Milyon TL | Kredilerin Pay1 % Milyon TL | Krediler, Milyon TL | Kredilerin Pay1 %

2015 139.226 4.376 3,14 2015 6.612 490 741

2016 157.173 6.241 3,97 2016 8.194 584 7,11

2017 206.343 7.509 3,64 2017 10.075 540 5,36

2018 245.028 12.168 4,97 2018 12.971 891 6,87

2019 230.361 28.747 12,48 2019 7.962 1.238 15,54

2020 321.037 32.006 9,97 2020 10.324 1.206 11,68

2021 449.071 34.289 7,64 2021 13.902 1.871 13,46

Kaynak: Tirkiye Bankalar Birligi Risk Merkezi

Kaynak: Tirkiye Bankalar Birligi Risk Merkezi



Tablo.52 insaat Sektoriiniin Faktoring Sirketlerinden Kullandiklari
Krediler

Yillar Briit Krediler,| Tasfiye Olunacak Tasfiye Olunacak
Milyon TL Krediler, Milyon TL Kredilerin Pay1 %

2014 3.235 272 8,41

2015 3.265 309 9,46

2016 3.791 325 8,57

2017 6.105 326 5,34

2018 4.203 505 12,02

2019 3.720 760 20,40

2020 5.094 546 10,72

2021 6.900 547 7,93

Kaynak: Tirkiye Bankalar Birligi Risk Merkezi

1.9 iINSAAT KONUT VE GAYRIMENKUL
SEKTORUNDE DIiGER GELISMELER

insaat, konut ve gayrimenkul sektériinde diger gelismeler
baslgl altinda alti konu degerlendirilmektedir. Bunlar kentsel
dondstm faaliyetleri, yabancilarin gayrimenkul alimlari, insa-
at sektoriinde is kazalari, strdardlebilir cevre dostu binalar,
insaat lojistigi ile kentsel ve endUstriyel yenilemedir.

1.9.1 KENTSEL DONUSUM

Kentsel Dénlisiim Faaliyetleri Yavasliyor

Kentsel dondsim kavrami Turkiye'nin glindemine ozellikle
1999 vilinda yasanan Marmara Depremi sonrasi girmistir. Bu
tarihten sonra kentsel déntsim sireci cesitli asamalardan
gecerek 2012 yilinda kanuni alt yapisi olusturulmus ve fiilen
uygulamaya gecilmistir.

Buglink( kentsel dontsim uygulamalarina temel olustu-
ran 6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dontsttrtlmesi
Hakkinda Kanun, 2012 yili mayis ayinda cikarilmis ve yUrr-
lUge girmistir.

Kanun kentsel dontsimu; ya belli bir alani riskli alan ilan
ederek tim yapilasmayi, sosyal ve kdilttrel donati alanlar,
yesil alanlari yeniden kurgulayarak safha safha yikip yeniden
yapma yoluyla ya da riskli yapi adiyla bina bazinda yikip ye-
rinde yeniden yaparak veya komsu parselleri birlestirip ada
bazinda yeniden yaparak gerceklestirmektedir.

Bakanligin riskli alanlardaki imar planlarini, kentsel tasa-
rimlari onaylayarak veya bizzat yaparak kontrol ettigi tam bir
merkez karar organi olarak yer aldigi yeni kentsel dontsim
yaklasiminda belediyeler, yerel organizatorler olarak dond-
siime katilarak konut ve isyeri sahipleri olan halkla yapilacak
anlasmalari olusturmaktadir.

6306 sayill kanun ve ilgili yonetmeliklerle getirilen yeni
Kentsel Dondstm Yasasl Belediye Kanunu 73. Maddesi ve
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5366 Sayili Kanun ile birlikte uygulanmaya baslanarak kent-
sel donlistm icin gerekli hukuki yapinin blyik bolimini
karsilamistir.

Kentsel dontstm ile ilgili olarak 2014 yilinda iki dnemli da-
zenleme yapilmistir. Buna gore ilk olarak Cevre ve Sehircilik
Bakanlig'na kentsel dontsim kapsaminda acele kamulastir-
ma yetkisi taninmistir. Riskli alan ilan edilen bolgelerde malk
sahiplerinin Gcte ikisinin anlasma imzalamasi halinde geri ka-
lan malkler icin acele kamulastirma yetkisi getirilmistir ve Ba-
kanlik bu yetkisini ilk olarak istanbul Fikirtepe'de kullanmistir.

2014 yilinda cikan ikinci dizenleme ise kentsel dondsim
yasasl yonetmeliginde yapilan degisiklikler olmustur. Buna
gore insaat sirketlerinde ve riskli bina tespiti yapan kurulus-
lar disiplin altina alinirken, binasini yiktirmak istemeyen mulk
sahiplerine gliclendirme olanagl getirilmistir.

Son yillarda kentsel dontstimiin hizi yavaslamistir. Kentsel
doénistim daha cok 6zel sektoriin kentsel yenileme faaliyet-
lerine dontsmektedir. Riskli bolgelerdeki kentsel donistim-
den cok getirisi yiksek bolgelerde mevcut konut stokunun
yenilenmesi giderek agirlik kazanmaktadir. Bu cercevede ye-
niden riskli alanlara odaklanacak kentsel dontsim icin yeni
bir ivmeye ihtiyac bulunmaktadir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Dondstarilmesi
Hakkinda Kanun kapsaminda dokuz bucuk yillik uygulama
donemi geride kalmistir. Kentsel dontsim faaliyetlerine
iliskin olarak resmi verileri Cevre ve Sehircilik Bakanlig
aciklamaktadir.

2021 Yil Sonu itibartyla Riskli Alan ilan Edilen
Alanlarda Bagimsiz Birim Sayisi 633.000 Oldu

Riskli Alan Uygulamalari 6306 sayili Afet Riski Altindaki
Alanlarin DonUstirtlmesi Hakkinda Kanun ile Afet Riski Al-
tindaki Alanlarin DonUstirtlmesi Hakkinda Kanunun Uygu-
lama Yonetmeligi kapsaminda riskli alanlarin tespit edilmesi
isve islemleri strdUrtlmektedir. Yurtdlen calismalarin 2021
vili sonuna kadarki envanteri Tablo.53'te yer almaktadir.

Kentsel Donlstm Faaliyetleri 6306 sayili Afet Riski Altin-
daki Alanlarin Donusturtlmesi Hakkinda Kanun uyarinca 59
ilde ilan edilen 277 adet riskli alan ve 59 ilde yeni yerlesim
alani olarak kullaniimak Gzere belirlenen rezerv yapi alanla-
rinda calismalar yUrttulmektedir.

Riskli alan ve rezerv yapi alanlarinda yer alan yakla-
stk 633.000 bagimsiz birime ilave olarak, ayrica, 81 ilde
815.000 adet konut ve isyerinin riskli yapr statiistinde ye-
nileme calismalari devam etmektedir. Bu cercevede, gelinen
tarih itibariyla riskli alan ve riskli yapilardaki 824.000 adet
bagimsiz birimin tahliye ve yikim islemleri gerceklestirilmis-
tir.

Ayrica, 5393 Sayili Kanun uyarinca 38 ilde 177 adet Kent-
sel DonUstm ve Gelisim Proje Alani (KDGPA) ve 5366 Savili
Kanun uyarinca 11 ilimizde 18 adet yenileme alani olmak
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Uzere yaklasik 133 bin bagimsiz birimi iceren toplam 195
adet KDGPA ve yenileme alani ilan edilerek calismalara bas-
lanmistir.

Bu cercevede, kentsel dontstm calismalari dahilinde do-
nustm alanlari ve riskli yapilarda bulunan 1 milyon 582 bin
adet bagimsiz birimde ikamet eden yaklasik 7 milyon kisi-
nin can ve mal glvenligini teminat altina alacak dontstim
faaliyetlerinin gerceklestiriimesine yonelik (kira yardimi ve
faiz destegi, proje ve kamulastirma giderleri vb.) yaklasik 19
milyar 994 milyon TL kaynak Bakanlik tarafindan ilgili Be-
lediye Baskanliklari, TOKI, diger paydaslar ve vatandaslara
saglanmistir.

2021 vil icerisinde 6 farkl ilde 7 adet riskli alan ve bu
alanlarin dontsimine yonelik 33 ilde rezerv yapi alanlari
belirlenmis olup, ayrica 11 ilde 14 adet kentsel dontstim ve
gelisim proje alani ve 1 ilde 4 adet yenileme alani ilan edil-
mistir. S6z konusu kentsel dondstm alanlarindaki bagimsiz
birimlerin yani sira yine bu dénemde (81 ilde) belirlenen risk-
li yapilardaki yaklasik 123.835 adet birim kentsel déntsim
kapsamina alinmistir.

Bakanlik, TOKI, Belediyeler, dzel istirakler ve vatandaslarin
katihmi ile zemin durumu ve niteliksiz yapilar sebebiyle can
ve mal glvenligi acisindan risk teskil eden yaklasik 1,5 milyon
konutun 2023 yilina kadar donUstirtlmesi dngorilmektedir.

11.9.2 YABANCILARIN GAYRIMENKUL

EDINiMLERI

Yabancilarin Gayrimenkul Edinimleri 2021 Yilinda Net 5,63
Milyar Dolar Oldu

Yabancilarin Turkiye'den gayrimenkul edinimlerine iliskin
olarak iki ayri istatistik yayimlanmaktadir. Bunlarin ilki gercek
ve tlzel kisilerin Turkiye'den yaptiklari gayrimenkul alimlari-
nin parasal degeridir.

Yabancilarin Turkiye'den gayrimenkul edinimleri 2021 vyi-
linda ylzde 42,5 artarak 5,63 milyar dolar olarak gercekles-
mistir. 2020 yilinda yasanan pandemi nedeniyle gerileyen
yabancilara gayrimenkul satislari 2021 yilindaki iyilesmeye
bagli 6nemli dlctide artmistir. Yabancilara gayrimenkul sati-

Tablo.53 Riskli Alan Uygulamalari Envanteri 2018-2021

s1 2020 yilinda deger olarak ylzde 9,0 azalarak 3,95 milyar
dolar olmustu. Yabancilarin gayrimenkul alimlari 2021 yilinda
en yulksek satisin gerceklestigi 2018 yili verisine de énemli
olctide yaklasmistir.

2021 Yilinda Yabancilara Konut Satisi Yiizde 43,5 Artti

Yabancilarin gayrimenkul edinimlerine iliskin ikinci istatis-
tik ise TUIK tarafindan yayimlanan yabancilara konut satisi
verileridir. 2018 yilinda yabancilar 39.663 adet konut satin
almistir. 2019 yilinda yabancilara belli bir degerin Uzerinde-
ki konut aliminda getirilen vatandaslk elde etme olanaginin
tesviki ile yabancilarin konut alimi bir 6nceki yila gére yizde
14,7 artmis ve 45.483 adet olarak gerceklesmistir. Boylece
2019 yabancilara en ylksek konut satilan yil olmustur. 2020
yilinda yasanan salginin olumsuz etkilerine ragmen yabanci-
lara konut satisi devam etmistir. 2020 yilinda yabancilara ko-
nut satisi bir énceki yila gore ylzde 10,3 gerilemis ve 40.812
adet olmustur. Yabancilara satislar 40 binin Gzerinde kalmistir.

2021 yilinda ise yabancilara en yiksek konut satisi ger-
ceklesmistir. Vatandaslik tesviki yani sira TL'deki deger kaybi
ile yabancilarin Turkiye'de konut satin alma giict yUkselmis-
tir. Buna bagh olarak 2021 yilinda yabancilara 58.576 adet
konut satilmistir. Bu istatistiklerin tutuldugu dénem icindeki
en yUksek konut satisi olmustur.

2021 yilinda yabancilara en cok konut satilan illerin ba-
sinda 26.469 daire ile istanbul gelmektedir. Antalya'da ya-
bancilara 12.384 konut satisi gerceklesmistir. Uciincii sirada
3.672 konut ile Ankara gelmektedir. 2021 yilinda her (¢ ilde
de yabancilara konut satisi dnemli 6lglide artmustir.

2021 yilinda yabancilara konut satisinda Mersin 4. siraya,
Yalova 5. siraya yUkselmis, Bursa ise 6. siraya gerilemistir.

2021 yilinda izmir'de yabancilara konut satisi 1.411 adet
olmustur. izmir'de yabancilara konut satisi verisi 2015- 2018
déneminde diger iller icinde yer almistir (1). Yabancilara en
cok konut satilan ilk 10 il icinde Sakarya, Mugla, Trabzon ve
Aydin bulunmaya devam etmistir. ilk 10 il disindaki illerde
de basta Samsun olmak Gzere yabancilara konut satisi gelis-
me gostermektedir.

2018 2019 2020 2021
Riskli Alan ilan edilen il Sayisi 53 53 59 59
Riskli Alan Sayisi 238 240 269 277
Riskli Alandaki Yapi Sayisi 255.851 286.640 271.120 293.700
Riskli Alandaki Bagimsiz Birim Sayisi 556.640 616.270 534.793 633.000
Riskli Alanda ikamet Eden Niifus Sayisi 1.836.170 2.015.205 1.844.600 2.266.000
Riskli Alanin YizolgimU 12.711 ha 12.818 ha 11.760 ha 13.040ha

Kaynak: Cevre ve Sehircilik Bakanligi Idari Faaliyet Raporlari, 2021 Yillik idari Faaliyet Raporu
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2021 Yilinda Yabancilara Konut Satislari Oncelikli
Ulkelere Yonelik Olarak Artti

2021 yilinda yabancilara konut satislari 6ncelikli alim yapan
tim Ulkelere yonelik olarak artis gdstermistir. Pandemi sonra-
s1 2021 yilinda yasanan goreceli iyilesme ve seyahat kosulla-
rinin da rahatlamasi ile Ulkelerden gelen talepler yikselmistir.

2021 vyilinda en cok konut satin alanlarin basinda bu kez
de 10.056 ile Iranlilar gelmektedir. Iranlilar satin alimlari bir
onceki yila gore dnemli dlclde artis gdstermistir. Irak 2021
yvilinda 2. sirasini korumustur. Irakhlara satis yUkselmistir.
Rusya vatandaslarinin konut talebi 2019 ve 2020 yillarindan
sonra 2021 yilinda da artis gdstermistir. Rusya vatandaslari
5.379 konut satin almislardir. Afganistan'da yasanan istik-
rarsizlik nedeniyle bu Ulke vatandaslarinin konut satin alim-

Tablo.54 Yabancilara Konut Satisinda iller; Daire Sayisi

lari &nemli olclide artmis ve 2.762 adet olmustur. Almanya
vatandaslar 2021 yilinda 2.358 adet konut almistir. 2020
yilina gore 2 katina yakin artis gerceklesmistir. Kazakistan
vatandaslar 2.090 adet, Kuveyt vatandaslari da 1.791 ko-
nut satin almistir. 2021 yilinda ABD vatandaslarinin konut
alimindaki artis dikkat cekicidir. Azerbaycan, Yemen, Urdiin,
Ukrayna ve Misir vatandaslarinin konut alimlari da yine yik-
sek gerceklesmistir.

En cok konut satin alan Glkeler arasindaki siralamada Tab-
lo.55'te sunulan ilk 17 dlke icinde 3 Avrupa Ulkesi ver al-
mistir. Almanya disindaki diger 2 lkeden ingiltere vatandas-
larinin alimlari azalirken isvec vatandaslarinin konut alimlari
2021 yihinda yUkselmistir. Libya, Suudi Arabistan ve Katar
vatandaslarina satislar ise 2021 yilinda diger Ulkeler verileri
icinde hesaplanmistir (1).

iller 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021
istanbul 7.493 5.811 8.182 14.270 20.857 19.175 26.469
Antalya 6.072 4.352 4,707 7.938 8.951 7.735 12.384
Ankara 599 623 817 2.133 2.539 2.746 3.672
Mersin 717 580 600 1.022 811 1.313 2.513
Yalova 1.425 822 1.079 2.063 1.696 1.321 1.818
Bursa 1.501 1.318 1.474 2.720 2.213 1.340 1.683
izmir (1) 908 1.411
Sakarya 833 657 770 1.366 1.247 864 1.262
Mugla 830 632 634 512 957 745 666
Trabzon 778 810 978 1.344 935 660 952
Aydin 1.107 871 826 1.070 837 740 412
Diger iller 1.475 1.713 2.167 5.225 440 4.178 5.334
Toplam 22.830 18.198 22.234 39.663 45.483 40.812 58.576
Kaynak: TUIK

1
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Tablo.55 Yabancilara Konut Satisinda Ulkeler; Daire Sayisi

ULKE 2015 | 2016 | 2017 | 2018 | 2019 | 2020 | 2021
iran 744) 664 792| 3.652| 5.423| 7.189|10.056
Irak 4228 3.036| 3.805| 8205 7.596| 6.674| 8.661
Rusya 2036| 1.224| 1.331| 2.297| 2.893| 3.078| 5.379
Afganistan 656| 1.205| 1.078| 2.084| 2.191| 1.929| 2.762
Almanya 869| 714| 772| 1.866| 1.723| 1.265| 2.358
Kazakistan 540| 380 334 542 776| 1.171| 2.090
Kuveyt 2.130| 1.744| 1.691| 2.199| 1.903| 1.231] 1.791
Azerbaycan | 815 610| 942 1.250| 1.191| 1.279| 1.517
ABD @) @) 19| 468 658 623 1416
Yemen 231| 174| 390 851| 1.564| 1.181| 1.332
Urdiin 243| 345 483| 1.362| 1.596| 1.080| 1.257
Ukrayna 608| 484 505 624 719 771| 1.246
Misir 318| 348| 587| 725 991 784| 1.166
ingiltere 1.054| 827 794| 1.237| 1.353| 1.126| 1.089
i‘::giistan 2.704| 1.886| 3.345 2.718| 2.208| 679 1)
Libya 132| 192| 201 374| 1.103| 629 (1)
isvec 541 417| 406 723| 754| 543| 850
Katar 277| 256 305| 764| 721| 510 (1)
Kaynak: TUIK

11.9.3 INSAAT SEKTORUNDE iS GUVENLIGI

Turkiye'de insaat sektoriinde isci saghgl ve glvenligi ko-
nusu 6nemli bir alani olusturmaktadir. Her yil bircok calisan,
calisma alanlarinda meydana gelen kazalar sonucunda 6l-
mekte, yaralanmakta veya hastalanmaktadir. Ayrica, ekono-
mi de dolayli olarak zarar gérmektedir. Bu nedenle, is kazasi
ve meslek hastaliklarinin azaltilmasi konusunda toplumsal
bilinclenme buytk 6nem tasimaktadir.

Is kazalari ve meslek hastaliklar ézellikle insaat sektériinde
daha fazla yasanmaktadir. Bunun en dnemli sebebi, insaat
sektorinin kendine 6zgl calisma kosullart olmasindandir.
Insaat sektérinin diger sektorlerden farkli olmasinin baslica
nedeni, her projenin birbirinden farkli olmasi ve bu yizden
her projede degisik calisma kosullari ve farkl risklerle karsi
karsiya kalinmasidir. isciler, endstriyel sektérdeki gibi tek bir
fabrikada calisma imkani bulamadiklari icin strekli olarak bir
projeden baska bir projeye hareket halindedir.

Bunlarin yani sira insaat, tehlikeli ve cok sayida risk iceren
faaliyetlerden olusmaktadir ve bu ortamda calismak icin tec-
ribeli ve fiziksel zorluklara alisik olmak gerekmektedir. Ayri-
ca, bir insaat projesinde ayni anda birden fazla isci grubu da

calisabilir ki bu da tehlikedir ve riskleri daha da artirmaktadir.
Bu nedenlerden dolayi, insaat sektort diger sektorlere gore
daha fazla risk altindadir ve isci saghgi ve is glivenligini sagla-
mak daha glic ve karmasik olabilmektedir.

insaat sektériinde is saghgi ve glivenligi konusundaki ek-
siklik, yasanan ekonomik, bilimsel ve teknolojik gelismeler-
den, is kazalarini 6nlemek amaciyla yararlaniimamasindan
kaynaklanmaktadir. isverenler, is kazalarini énleyici tedbir-
ler almak icin yapilacak harcamalarin gereksiz oldugunu, is-
cilerin gerektigi kadar dikkatli olmadigini, kazalarin iscilerin
dikkatsizliginden kaynaklandigini diistinmektedir. is kazala-
rinin olusmasindaki asil neden, is saglgl ve givenligi ko-
nusunda yapilacak dizenlemeler icin gerekli harcamalarin
yapilmamasidir.

Yillar itibariyla insaat sektdriinde ve Turkiye genelinde
meydana gelen is kazalari sonucu ortaya ¢ikan 6lim sayilari
Tablo.56'da sunulmaktadir. insaat sektérii en cok olimli is
kazalarinin gerceklestigi sektdr olmayi strdtUrmektedir. Tab-
lodaki veriler Isci Sagligl ve Is Glivenligi Meclisi'ne aittir.

Tablo.56 insaat Sektoriinde is Kazalar

is Kazalari Sonucu is Kazalari insaat
Yillar Insaat_Sektﬁri.inde Sonuqy Tiirkiye'de Sektoriiniin
Oliimler Oliimler Pay1 %
2015 426 1.730 24,6
2016 442 1.970 224
2017 453 2.006 22,6
2018 438 1.923 22,8
2019 336 1.736 19,4
2020 355 2.427 14,6
2021 335 2.170 16,0

Kaynak: Isci Saghigi ve [s Givenligi Meclisi

insaat Malzemeleri Sanayisinde Is Kazalari, insaat
Sektorii ve Diger Riskli Sektorlere Gére Daha Diisiik

Isci Sagligl ve Is Glvenligi Meclisi'nin ve diger kamu ve ézel
kurumlarin acikladigi yillik istatistiklerde insaat sektortne ilis-
kin veriler yer almakla birlikte insaat malzemesi sanayisine
iliskin 6zel bir veri yer almamaktadir. Bu cercevede, insaat
malzemesi sanavyisi ile insaat sektord ayrimi dnem kazan-
maktadir. insaat malzemeleri sanayisinde is kazalarinin, in-
saat sektorl ve diger riskli sektérlere oranla cok daha dustk
oldugu bilinmektedir. Nitekim, ihracat agirlikli calisan insaat
malzemeleri sanavyisi, gelismis ve dinya ile entegre olmus bir
sanayi dali olarak isin dogasi geregi asgari is, calisma ve cali-
san standartlarinin Gzerinde faaliyet gostermektedir.



1.9.4 SURDURULEBILIR CEVRE DOSTU
BiNALAR

Sardurulebilir, ekolojik, yesil, cevre dostu ve benzeri pek
cok isim altinda tanimlanan dogayla uyumlu yapilar, yapinin
arazi seciminden baslayarak yasam donglsU cercevesinde
degerlendirilmektedir. Yesil binalar, bitlncll ve sosyal-cev-
resel sorumluluk anlayisiyla tasarlanan, iklim verilerine ve
bulundugu yere 6zgl kosullara uygun, ihtiyaci kadar tiketen,
yenilenebilir enerji kaynaklarina ydnelen, dogal ve atik Uret-
meyen malzemelerin kullanildigr katilimi tesvik eden, ekosis-
temlere duyarli yapilar olarak tarif edilmektedir.

Yesil binalarin yayginlasmasini saglamanin en etkili yolla-
rindan biri bu binalara bir “yesil bina sertifikasi” verilmesidir.
Bu sertifika sayesinde bir binanin yesil bina kriterlerine ve bu
kriterleri olusturan standartlar cercevesinde dogaya, cevreye
ve insana ne kadar uyumlu oldugu tescil edilmektedir. Bu
standartlar ve kriterler ayni zamanda yesil bina tasarlamak is-
teyen mimar ve mihendisler icin kilavuz niteligi tasimaktadir.
Yesil bina sertifikali binalara yonelmek sirketler icin gelecege
yasanabilir bir cevre birakmak hedefindeki bir sosyal sorum-
luluk projesi olarak da gortlmektedir.

GUnidmUzde binalari cevresel etkilerine gore degerlendiren
pek cok sistem gelistirilmis ve gelistiriimektedir. Bu sistemler,
yesil dontsUm sirecinde etkili bir arac, dnemli bir ilk adim-
dir. DUnyada bircok yesil bina sertifika sistemi bulunmaktadir.
Bunlar icinde en dnemlileri 1990'da ingiltere'de ortaya cikan
BREEAM (Building Research Establishment Environmental
Assessment Method), 1998'de Amerika Birlesik Devletleri'n-
de ortaya cikan LEED (Leadership in Energy and Environmen-
tal Design), 1998'de gelismis Ulkelerin bir araya gelmesiyle
kurulan IISBE (International Initiative for Sustainable Built
Environment)'dir. 2003'de Avustralya’da olusturulan Greens-
tar, 2004'de Japonya'da ortaya cikan CASBEE (Comprehen-
sive Assessment for Building Environmental Efficiency) ve
2009'da Almanya'da ortaya cilkan DGNB (Deutsche Gesel-
Ischaft fur Nachhaltiges Bauen) diger sertifika sistemleridir.

Cevre Dostu Yesil Binalar Dernegi (CEDBIK), tilkemizde
surdUrulebilirlik hareketinin binalardan, yerlesimlere ve se-
hirlere dogru yayllmasinda ve pazarin déndsiminde 6ncU-
lik etmektedir. Turkiye'de yesil binalar konusuna butinsel
bir bakisla odaklanip cevre ve insan sagligi konularina dncelik
vererek yesil bina hedefine bir adim daha yaklasiimasina yar-
dimci olmaktadir.

Dinya Yesil Bina Konseyi (WGBC) kurucu Uyesi, ayni za-
manda WGBC’nin Avrupa ayagl olan Avrupa Bolgesel A8l
(ERNYnin icra Kurulu tyesi olan CEDBIK, Avrupa'daki yesil
bina calismalarinin uluslararasi stratejisi ve politikasinin olus-
masinda rol almaktadir.

Turkiye'de ise yesil binalar alanindaki arastirma ve calisma-
lara devam eden CEDBIK, yeni konut projelerinde uygulan-
mak Uzere Turkiye kosullarina uygun sertifika sistemi olan “Bi-
nalarda Ekolojik ve StrddrUlebilir Tasarim Sertifikasi -B.E.ST"
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olusturmustur.

CEDBIK Turkiye'deki vesil bina sertifikasi almis pro-
jeleri glncel olarak web sayfasinda yayimlamaktadir.
https://cedbik.org/tr/sertifikali-projeler

Leadership in Energy and Environmental Design, LEED

Enerji ve Cevre Dostu Tasarimda Liderlik (LEED) ABD'deki
Yesil Binalar Konseyi (USGBC) tarafindan gelistirilen bir dizi
kriterler listesidir. Farkli projeler icin farkl LEED sertifika sis-
temleri gelistirilmistir:

LEED-NC: Yeni insaat ve renovasyon, LEED-EB: Mevcut
binalar, LEED-CI: Binada yasayanlaricin i¢ tasarim, LEED-CS:
Core-and-shell projects, LEED-H: Evler ve LEED-ND: Ma-
halle gelisimi.

Enerji ve Cevre Dostu Tasarimda Liderlik Bu sisteminin pu-
anlamasi 9 kategoride yapilmaktadir. Bunlar:

[N

Butlnlesik sirec
Konum Ulasim
Sardurulebilir Araziler
Su verimliligi

Enerji ve Atmosfer
Malzeme ve Kaynaklar
Ic Hava Kalitesi
Inovasyon

Bolgesel 6ncelik

W ook

Binalar Sertifikali, GimuUs, Altin, Platin olmak (zere dort
ayr seviyede sertifika alabilmektedir.

USGBC tarafindan her yil en cok LEED sertifikali yesil bi-
nalara sahip dlkeleri siralamaktadir. 2020 yili sonu itibariyla
ABD'de 124.212 bina sertifika almistir. ik 10 icinde Cin 5.678
bina ile ikinci, Kanada ise 3.066 bina ile tGclncU siradadir. Hin-
distan'da 2.246 ve BAE'de 2.029 bina LEED sertifikasi sahi-
bidir. ilk bes Ulkeyi ispanya, Brezilya, Almanya ve Meksika iz-
lemektedir. Turkiye 425 bina ile onuncu sirada yer almaktadir.

Tablo.57 LEED Sertifikasi Alinan Biiyiikliik itibariyla Ulkeler 2020

Ulkeler Sertifikali Toplam Bina Sayisi

1 ABD 124.212
2 Cin 5.678
3 Kanada 3.066
4 Hindistan 2.246
5 BAE 2.029
6 ispanya 951

7 Brezilya 632

8 Almanya 472

9 Meksika 445
10 Turkiye 425

Kaynak: USGBC (Amerikan Yesil Binalar Konseyi)

71


https://cedbik.org/tr/sertifikali-projeler
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Building Research Establishment Environmental
Assessment Method (BREEAM)

BREEAM:; bir binanin cevreye olan etkilerini basit ve eko-
nomik bir sekilde degerlendirebilmek ve boylelikle bu etkile-
ri azaltabilmek icin 1990 vyilinda olusturulmustur. Bu sireg
icerisinde gelisip cok kapsamli ve detayli bir metot haline
gelmistir.

BREEAM' a gore puanlama 10 ana kategoride yapilir:

1. Santiye ve bina yonetimi
Saglk ve konfor
Enerji verimliligi
Su verimliligi
Arazi kullanimi ve ekoloji
Ulasim
Malzeme kullanim
Atiklar yonetimi
Kirlilik

10. inovasyon

O o N o kW

Bu ana basliklarin da bulunduklari Glkenin veya cografya-
nin kosullarina gore agirliklari vardir. BREEAM'In bu yontemi,
onu diger metotlara gore, farkl tlke ve cografyalara adaptas-
yon konusunda cok avantajli kilmaktadir.

2021 vil sonu itibariyla dinyada 714.000 bina BREEAM
sertifikasi almak icin kayitlarini yaptirmis, 114.000 bina ise
sertifika almistir.

Turkiye'de ise yine 2021 yil sonu itibariyla 70 bina BREEAM
sertifikasi almaya hak kazanmistir.

Excellence in Design For Greater Efficencies, EDGE

Uluslararasi Finans Kurumu (International Finance Corpo-
ration, IFC), gelisen pazarlarda yesil binalarin yayginlasma-
st amaciyla “Excellence in Design for Greater Efficencies,
EDGE" sertifikasini olusturmustur. Hizli, kolay ve hesapli
olan EDGE sertifikasi, proje gelistiricilere projelerinin cevre
Uzerindeki etkilerini azaltan, maliyetleri disUrirken, 6ngori-
len tasarruflari saglayan teknik ¢cozimler secme imkani sun-
maktadir.

EDGE 130 Ulkede, konutlar, oteller, hastaneler, magaza-
lar ve ofisler olmak Gzere yeni binalar tasarlamak amaciyla
herkes tarafindan kullanilabilen Gcretsiz bir uygulamayi des-
teklemektedir. Projelerin EDGE standardina ulasmasi ve ser-
tifikasyona hak kazanmasi icin enerji verimliligi, su verimliligi
ve malzeme ve kaynak kullanimi alanlarinda en az ytzde 20
verimlilik saglamasi gerekmektedir.

Binalarda Ekolojik ve Sirdiirtilebilir Tasarim

Sertifikasi, B.E.S.T

CEDBIK 2019 vyili basi itibari ile “Binalarda Ekolojik ve
SardUrulebilir Tasarim Sertifikasi B.E.S.T"i hayata gecirmis-
tir. Sertifika 9 ana baslik ve 4'G 6n kosul olmak Uzere 44
alt basliktan olusmaktadir. Kategoriler asagidaki gibi sira-
lanmaktadir:

Buttnlesik yesil proje yonetimi
Arazi kullanimi

Su kullanimi

Enerji kullanimi

Saglk ve konfor

Malzeme ve kaynak kullanimi
Konutta yasam

Isletme ve bakim

Yenilikcilik

W o N o kW e

B.E.ST Konut Sertifika sisteminde projeler “Onayl’, “Iyi”,
“‘Cok iyi” ve “Mikemmel” olmak Uzere dort ayri seviyede de-
recelendirilmektedir.

2021 yilinin basinda B.E.S.T-Ticari binalari devreye almis-
tir. Ozellikle ofislerin sertifikalandiriimasi konusunda &nemli
degerlendirme kriterleri olusturmus ve calisma alanlarini da
cevreye ve insana duyarli yapilar olmasini sagalacak bir sis-
tem yaratmistir. Bu kriterler:

Buttnlesik yesil proje yonetimi
Arazi kullanimi

Su kullanimi

Enerji kullanimi

Saglk ve konfor

Malzeme ve kaynak kullanimi
Ticari binalarda yasam

Isletme ve bakim

Yenilikcilik

W o N o kW e

Tiirkiye'de Sertifika Durumu

2021 vyili sonu itibari ile Turkiye'de ise 518 adet sertifikali
bina bulunmaktadir. 425 LEED sertifikali, 70 BREEAM serti-
fikali ve 23 B.E.S.T. sertifikali bina bulunmaktadir.


http://www.ifc.org/

11.9.5 INSAAT MALZEMELERI SANAYI LOJISTiGI

Insaat malzemeleri sanayisi Uretim, dis ticaret ve tiike-
tim asamalarinda 6nemli bir tasimacilik ve lojistik faaliyeti
yaratmaktadir. insaat malzemeleri Turkiye'de en yiksek
tasimacilik hacmi olan sektér konumundadir. Bu nedenle
insaat malzemeleri tasimaciligr ve lojistigi hem sanayi icin
hem de lojistik sektort icin ayri bir &nem tasimaktadir.

Tasimacilik ve lojistik faaliyetleri insaat malzemeleri sa-
nayisi icin birkac yonden blyiik éneme sahiptir. ilk olarak
tasimacilik ve lojistik faaliyetleri &nemli bir maliyet kalemi
olusturmaktadir. ikinci olarak ihracat tasimalarinda maliyet
ve zaman olarak rekabet giictint etkilemektedir. Uclincl
olarak ise yurt icinde yogun tasimacihgin yarattig yik de
ilave maliyetler olusturmaktadir.

Insaat malzemeleri Gretimi 2021 yilinda 332,8 milyon
ton olarak gerceklesmistir. Bu tretimin elde edilmesi icin
bu tutara yakin bir hammadde ve yardimci malzeme ile
katki malzemeleri Uretim tesislerine tasinmaktadir. Bu ta-
simacilik yurt icinde bUyUk 6lctde kara yolu ile ve kismen
deniz ve demir yolu ile yapilmaktadir.

insaat malzemeleri Grinleri icinden 2021 yilinda 64,79
milyon ton ihracata konu olmus ve yurt disi tasimaciligi
gerceklestirilmistir. Thracat tasimaciligi deniz yolu ve kara
yolu ile yapiimaktadir.

ithalat hacmi distik kalmaktadir ve 2021 vyilinda 3,03
milyon ton olmustur. ithalat tasimaciligl da blyik élclide
deniz ve kara yolu ile yapilmaktadir. ithal Griinler cogun-
lukla nihai Grdnler olup proje ve insaat alanlarina tasin-
maktadir.

Yurt ici tiketim ise 2021 yilinda 271,0 milyon ton ola-
rak gerceklesmistir. insaat malzemeleri tiketim icin Tir-
kiye’nin hemen her bolgesinde yogun bir tasimacilik ve
lojistik faaliyeti yaratmaktadir. TUketimde hem yeni hem
de yenileme pazari tasimaciligl yapilmaktadir.

Tablo.58 Lojistik Faaliyetlerine Konu Olan insaat Malzemesi Biiyiikliigii; Ton

Yillar Uretim ihracat ithalat i¢ Tiiketim

2014 | 308.116.437 41.060.277 4.237.419 | 271.293.579
2015 | 315.212.300 35.350.230 4.510.744 | 284.372.814
2016 | 312.440.505 35.426.582 4.547.773 | 281.561.696
2017 | 326.240.420 38.162.030 3.924.540 | 292.002.930
2018 | 297.993.671 41.111.118 3.252.408 | 260.134.961
2019 | 258.390.420 51.601.436 2.532.895 | 209.321.879
2020 | 282.493.088 59.960.395 2.653.856 | 225.186.549
2021 | 332.766.420 64.790.723 3.032.210 | 271.007.907

Kaynak: Calisma Ekibi
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11.9.6 KENTSEL VE ENDUSTRIYEL YENILEME

Insaat malzemeleri pazar blyukligl icinde iki alt pazar
bulunmaktadir. Bunlardan ilki yeni insaatlarda kullanilan
UrUnlerin yer aldigl yeni pazardir. Digeri ise kentsel ve en-
dUstriyel yenileme pazaridir. Gelismis tlkelerde yeni pazar
ile yenileme pazari buyUklUkleri birbirlerine yakindir. Ge-
lismekte olan Ulkelerde ise yeni pazar cok daha buytk bir
pay almaktadir. Bu Ulkelerde nUfus artisi, kentlesme, sa-
nayilesme gibi evreler strddgt icin yeni insaat yatinimlar
bUyUk paya sahiptir.

Yenileme pazari mevcut yapi stoku icinde yapilan yenile-
meler ve gliclendirmeler icin kullanilan insaat malzemeleri-
nin olusturdugu pazardir. Her tirll yapr stokunda kullanim
asamasinda yapilan insaat faaliyetlerini kapsamaktadir.

“Derin yenileme” ise bir yapinin dis cephesinden ic ye-
nilenmesine ilave olarak, bacasindan tesisatina kadar her
unsurunun yenilenmesini kapsamaktadir. Burada vyeni-
leme kapsami, tesisat (elektrik, su vb.), Isitma-sogutma,
havalandirma sistemleri, yalitim dahil cephe sistemleri,
pencere-cam ve cati-baca sistemleri gibi genis bir alani
icermektedir. Amacina gore yenilenme cesitleri; deprem
glvenligi, yangin glvenligi, enerji verimliligi, konfor ve es-
tetik olarak siralanmaktadir.

Glclendirme calismalari ise ‘derin yenileme’ calisma-
larinin bir bolimdnd olusturmaktadir. Glclendirme Tur-
kiye’nin deprem kusaginda yer almasi sebebiyle ayri bir
oneme sahiptir.

Turkiye'de kentsel dondsim slrecinde, tek uygun ¢o-
zUm olarak vurgulanan yikim ve yeniden yapimin, evrensel
olarak gliclendirmenin/yenilemenin ekonomik veya mim-
kin olmadigl verlerde tercih edildigi bilinmektedir. Hat-
ta dogal kaynak tiketiminin azaltilmasi ve yikim sonucu
ortaya clkan molozun dogada neden oldugu tahribat ge-
rekceleri ve strdUrUlebilirlik kavrami dogrultusunda, Avru-
pa'da son yillarda kabul goren egilim, ekonomik olmasa da
teknik olarak mdmkin oldugunda, yikim-yeniden yapim
yerine, glclendirme/yenileme yaklasiminin benimsenmesi
yonindedir.

Avrupa Birligi 2021 yilinda strdurulebilirlik hedeflerine
ulasabilmek icin ayrintili hedeflerini “Fit for 55" progra-
mi ile acikl